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CCI LIMOGES
HAUTE-VIENNE

Le Président Monsieur Vincent LEONIE

Vice-Président

LIMOGES METROPOLE
19 rue Bernard Palissy
CS 10001

87031 LIMOGES Cedex 1

Limoges, le 17 novembre 2023

Monsieur le Président,

C'est avec la plus grande attention que la Chambre de Commerce et d’Industrie a pris
connaissance du projet de modification n°4 du PLU de Limoges. La zone concernée, située
le long de la route de Toulouse, partie du grand parc d’activités Limoges Sud, représente un
secteur stratégique, notamment en raison de sa proximité a l'autoroute A20. Initialement
commerciale, la zone compte désormais également des activités industrielles, artisanales et
des services aux entreprises. Lutter contre la vacance dans cette zone parait essentiel, mais
il faut noter que le recensement cité dans la partie contexte du document Notice de la
procédure de modification a été effectué en 2017 et donc ne correspond plus a la realité de
la zone.

La modification en question porte sur la suppression du périmétre d’attente d'un projet
d'aménagement global (PAPAG), la modification des réglements écrits et graphiques et la
création d'une OAP route de Toulouse.

- Concernant le PAPAG, arrivant a terme en 2024, la Chambre de commerce et
d'industrie de Limoges et de la Haute-Vienne en appuie la suppression afin que, bien
gu’encadrés, les projets d’entreprise ne soient plus bloques.

- Concernant les modifications envisagées sur les réglements graphiques et écrits afin de
réorienter la zone et les locaux ou fonciers disponibles vers une vocation de production
tout en permettant le développement des activités tertiaires et de I'activité presentielle
au nord,

La Chambre de commerce et d'industrie de Limoges est favorable aux modifications de

zonage proposées. En effet, 'ancien zonage UE2 ne permettait pas la construction de

batiment destinés a l'industrie.

La zone UE2 t permettra d'accueillir de I'activité tertiaire et présentielle en adéquation avec

le développement des activités présentes au nord de la zone. Toutefois, le réglement doit

permettre aux entreprises de la sphére productive en activité dans ce zonage, I'extension de
construction existante lorsque cela est nécessaire au développement de leur activite.
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La zone UE5 aura pour objectifs d’autoriser a la fois I'artisanat, le commerce de détail
(constructions supérieures @ 1000m?), le commerce de gros, les équipements publics
destinés aux locaux techniques et industriels, les industries et les entrepéts.

- Concernant la définition d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation, la
Chambre de Commerce et d’Industrie est trés réservée voir défavorable & certaines
orientations. Les orientations de 'OAP ne doivent pas nuire au maintien et au
développement des activités en place sur la zone. En effet, certaines orientations
paraissent précoces voire inadaptées a la zone. Plus précisément, coté impair, au nord
du péerimétre, I'objectif affiché de densifier le long de la route devant les commerces en
activité par des constructions tournées vers les activités de logistique parait trop
préjudiciable pour le développement de ces entreprises et la valeur de leur fonds de
commerce.

Coté pair, I'espace a densifier et la nouvelle connexion a réaliser, paraissent ne pas
prendre en compte les besoins en stationnement de la zone, (notamment de I'école de
la Croix Rouge frangaise) et la topographie des terrains.

Par ailleurs, la Chambre de Commerce et d’Industrie soutien les orientations liées aux
mobilités et aux aménagements paysagers dans la mesure ol les exigences seront
proportionnées aux contraintes des entreprises impactées.

Au regard des éléments présentés, et sans remettre en cause le bien-fondé de
{'orientation de la zone vers l'industrie, la Chambre de commerce et d'industrie de Limoges
et de la Haute-Vienne émet un avis défavorable sur 'OAP et souhaiterait que des
ajustements soient étudiés, notamment concernant les nouvelles régles d'urbanisme de
cette zone afin de ne pas pénaliser les commerces en activite.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.
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Pierre MASSY



