Clarisse ROUGIER
Commissaire Enquéteur

LIMOGES METROPOLE
COMMUNAUTE URBAINE

Projet de déclassement d’une emprise fonciéere a
caractere de voirie située allée des VIGNES a
FEYTIAT 87220

Maitre d’ouvrage et maitrise d’ceuvre :

LIMOGES METROPOLE COMMUNAUTE URBAINE

Rapport d’enquéte et conclusions

du commissaire enquéteur
mars — avril 2025

A Rapport d’enquéte
B Conclusions et avis
C Documents constituant le dossier

D Pieces jointes

Déclassement voirie allée des Vignes 87220 FEYTIAT — 28 avril 2025



SOMMAIRE

A RAPPORT D’ENQUETE 3
. Généralités 3
1.  Objet de I'enquéte 3

2. Cadre juridique 3

Il. Description du projet 4
1. Le projet lui-méme 4

2. Salocalisation 4

3. Les caractéristiques du projet 4
. Organisation et déroulement de I’enquéte 5
1.  Désignation du commissaire enquéteur 5

2. Arrété prescrivant 'enquéte 5

3. Contacts préalables 6

4.  Rencontre avec le Maitre d’ouvrage sur le terrain et visite des lieux 6

5. Déroulement de I’enquéte publique 6

6.  Publicité légale 6

7. Cléture d’enquéte 7

8.  Procés-verbal de synthese 7

9.  Mémoire en réponse du Chef de projet 7
10. Avis du commissaire en compte 8
Iv. Dossier d’enquéte 9
1.  Composition du dossier 9
Avis du commissaire enquéteur sur cette partie 9

V. Analyse des contributions 11
1. Ledéroulement de I'enquéte publique 11

2. Les contributions 11

3. Avis du commissaire enquéteur sur cette partie 17

B. CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR 18
L Contexte de I'enquéte 19
Il. Procédures liées a 'enquéte publique Conclusions et avis du commissaire enquéteur 20
C. DOCUMENTS CONSTITUANT LE DOSSIER 22
D. PIECES JOINTES 23

Déclassement voirie allée des Vignes 87220 FEYTIAT — 28 avril 2025



A.RAPPORT D’ENQUETE

. Généralités

1. Objet de I'enquéte

La Société Civile Immobiliere (SCI) BNB FEYTIAT envisage d’acquérir un ensemble immobilier a caractere
commercial situé allée des Vignes a Crézin commune de FEYTIAT.

Cet ensemble immobilier est traversé par une emprise du domaine public routier a caractére de voirie ayant
pour fonction la desserte de I'ensemble des propriétés composant celle allée vers la route départementale
979.

Dans la perspective d’une réorganisation du site pour permettre une meilleure gestion des flux de véhicules
et d’assurer une meilleure desserte des locaux commerciaux qui s’y trouvent aujourd’hui I'entreprise BNB
FEYTIAT a fait connaitre a LIMOGES METROPOLE son souhait d’acquérir une emprise du domaine public
routier reliant de part et d’autre ladite zone commerciale.

Pour mener a bien cette demande, il est nécessaire de procéder au déclassement de cet espace du domaine
public routier.

Dans les délibérations du Conseil Communautaire de LIMOGES METROPOLE en date du 19 février 2025
établies le 25 février 2025 publiées le méme jour, transmises le 25 février 2025 a la Préfecture de la Haute-
Vienne a donné un avis favorable a I'unanimité pour réaliser une enquéte publique.

C’est donc dans ce cadre-la que j’ai été sollicité pour conduire cette enquéte publique.

2. Cadre juridique

Cette enquéte publique est organisée sur le fondement de I'arrété n°26353 du 24 février 2025 de Monsieur
le Président de LIMOGES METROPOLE COMMUNAUTE URBAINE.

Elle découle :

- Du code général des collectivités territoriales.

- Du code général de la propriété des personnes publiques notamment les articles L2141-1, L2142-2
etL311-1

- Du code des relations entre le public et 'administration et notamment les articles L131-1, L134-1,
R134-5, L134-6 et L134-31.

- Du code de la voirie routiére et notamment les articles L111-1, L141-3 et R141-4 a R141-10, dans la
mesure ol le déclassement de la voirie envisagée a pour conséquence de porter atteinte aux
fonctions de desserte ou de circulation assurées par la voie.

- Si aucun riverain n’a fait connaftre son opposition, le Conseil Communautaire aura a se prononcer
sur la désaffectation, le déclassement et la vente de I'emprise concernée par le projet de
réaménagement.
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Il. Description du projet

1. Leprojet lui-méme

L’enquéte publique concerne le déclassement d’'une emprise de terrain a caractére de voirie et d’aire de
stationnement situées sur la commune de FEYTIAT.

Danse ce cadre-la les aires de stationnement sont des dépendances du service public du domaine routier
lorsqu’elles constituent un accessoire indissociable de la voie au sens de I'article L2111-2 du code général de
la propriété des personnes publiques — une parcelle attenante a une voie située dans I'agglomération et
affectée a I'usage du public constitue deés lors une dépendance du domaine public (Conseil d’Etat du 21
janvier 1991) ou qu’un terrain entouré de voies affectées a la circulation publique et utilise essentiellement
et de facon permanente comme parc de stationnement automobile, avait le caractére de dépendance de la
voirie routiére (CE du 18 octobre 1995).

Puisque ce déclassement a vocation a porter atteinte aux fonctions de desserte et de circulation de la voie,
il est soumis a enquéte publique.

L’entreprise SCI BNB FEYTIA, filiale de CHT Immobilier propriétaire riverain de cette emprise a pour objet de
réaménager ce site pour en accroitre |'accessibilité pour ses clients. Elle souhaite acquérir cette emprise de
terrain a détacher de la voie publique.

Ce déclassement permettra ensuite la cession d’une partie de I'actuelle emprise fonciere de I'allée des Vignes
qui n"est pas cadastrée d’une superficie de plus de 680 m2.

Cette partie ne dessert déja, aujourd’hui que les clients des enseignes commerciales riveraines. Les autres
riverains de I'allée des Vignes utilisent un autre itinéraire routier pour leurs déplacements et de ce fait le
déclassement n’apparait pas indispensable a la desserte des autres propriétés riveraines composant I'allée
des Vignes.

2. Salocalisation

L’emprise du terrain concernée par le projet de déclassement est située a I'extrémité nord de I'allée des
Vignes a FEYTIAT.

Au niveau de la nomenclature des voies, I'allée des vignes a une largeur d’emprise de 13 métres et une
longueur de 65 meétres avec des équipements annexes constitués d’espaces verts, |'assainissement et
I’éclairage public.

La chaussée est constituée d’enrobé noir de 6 metres + 5 metres en bon état avec un trottoir de gauche d’une
largeur de 1,40 metres en enrobé noir et en bon état.

L'assainissement, il faut noter la présence d’un réseau d’eaux pluviales en diametre de 400 mm c6té haut et
en bas de 300 mm de diamétre, tout ceci appartenant a LIMOGES METROPOLE COMMUNAUTE URBAINE.

3. Les caractéristiques du projet

Elles sont développées dans le point I. Généralités, point n°1. Objet de 'enquéte.
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Ill. Organisation et déroulement de I’enquéte

1. Désignation du commissaire enquéteur

Par arrété n°26353 en date du lundi 24 février 2025, j'ai été désigné par Monsieur le Président de LIMOGES
METROPOLE comme commissaire enquéteur pour I'enquéte publique relative au projet de déclassement
d’une emprise de la voie publique située allée des Vignes a LFEYTIAT.

2. Arrété prescrivant I’enquéte

Avant son établissement, j’ai organisé deux réunions préalables :

- au siége de LIMOGES METROPOLE le mercredi 13 novembre 2024 de 15h00 a 16h00 avec deux
responsables de I'Action et de la Stratégie Fonciere a LIMOGES METROPOLE.

Cette rencontre avait pour but de présenter rapidement le projet, sa faisabilité et bien sOr sa concrétisation
le moment venu.

- Surle terrain a FEYTIAT (allée des Vignes) le jeudi 16 janvier 2025 de 14h30 a 15h30 avec les mémes
responsables.

J ai expliqué I'organisation matérielle de I’'enquéte publique en insistant sur les principaux points a savoir :

- L’établissement de I'arrété, la durée de I'enquéte et les points s’y rapportant.

- La publicité a effectuer via les sites Internet (LIMOGES METROPOLE et Mairie de FEYTIAT), les
journaux, les affiches sur place, leur format et leur couleur.

- Deux registres d’enquétes seraient ouverts (I'un a la Mairie de FEYTIAT, l'autre a LIMOGES
METROPOLE)

- L'ouverture d’un site particulier a cette enquéte.

- Les pieces devant étre contenues dans le dossier.

Il 3 été déterminé :

- Les dates de début et de fin d’enquéte ainsi que les parutions dans les deux journaux et leur date de
parution.
- L’emplacement des panneaux d’affichage sur le terrain (en principe 4)

LIMOGES METROPOLE avait d’ailleurs établi un synopsis reprenant les différentes étapes de I'enquéte
publique.

Tous ces points ont été repris dans I'arrété n°26353 en date du 24 février 2025, document transmis a la
Préfecture de la Haute-Vienne (contréle de la |égalité le méme jour) (piece n°1).

De plus dans un esprit de concertation un courrier en date du 24 février 2025 a été remis dans environ 50
boites aux lettres des habitants et des entreprises du secteur de I’enquéte. Ce document comprenait :

- Uncourrier reprenant I'objet de I'enquéte publique, les objectifs recherchés et les modalités de son
déroulement.
- Une copie de 'arrété précité.
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3. Contacts préalables

Dans le cadre de cette enquéte publique, en plus de la rencontre avec les différents interlocuteurs en charge
de ce dossier, j'ai eu de nombreux échanges tant écrits que téléphoniques avec I'ensemble des personnes en
charge de la partie matérielle, ce qui a facilité la mise en ceuvre.

4. Rencontre avec le Maitre d’ouvrage sur le terrain et visite des lieux

Jai visité les lieux le vendredi 16 janvier 2025 de 14h30 a 15h30 accompagné des deux responsables de
LIMOGES METROPOLE. Cette visite m’a permis de comprendre les objectifs recherchés avec I'enquéte
publigue et le contexte localement. J’ai pu constater que la situation était compliquée et que chacun se garait
la ou il pouvait. Tout ceci mérite que le stationnement soit organisé y compris la circulation dans ce
périmetre.

Profitant de ma visite sur le terrain, I'emplacement des panneaux d’affichage a été fixé pour permettre au
public d’étre informé de I'organisation d’une enquéte publique.

5. Déroulement de I'enquéte publique

Il a été décidé d’entente avec le Maitre d’ouvrage que cette enquéte publique se déroulerait du lundi 17
mars 2025 a partir de 9h00 au mardi 8 avril 2025 a 17h00 soit 20 jours consécutifs, que le siege de I'enquéte
serait a la Mairie de FEYTIAT et que les permanences auraient lieu a cette Mairie.

Avant I'ouverture de I'enquéte j'ai paraphé les deux registres d’enquéte le mercredi 12 mars 2025 de 13h45
a 14h30 ainsi que les documents s’y rapportant. Tout était en place le lundi 17 mars 2025 date de I'ouverture
de I'’enquéte (un registre a LIMOGES METROPOLE et un a la Mairie de FEYTIAT).

Les permanences du commissaire enquéteur ont été assurées comme prévu a savoir :

- Le mercredi 17 mars 2025 de 9h00 a 12h00.
- Le mardi 8 avril 2025 de 14h00 a 17h00.

A la mairie de FEYTIAT.

6. Publicité légale

L'avis au public (piece n°2) a été publié par voie d’affichage au titre de I'article R134-13 du code des relations
entre le public et I'administration a la Mairie de FEYTIAT et a LIMOGES METROPOLE, ainsi que sur chaque site
internet. Ces opérations ont été effectuées huit jours au moins avant le début de I'enquéte (a savoir le 27
février 2025) et pendant la durée de celle-ci (piéces n°3 de couleur jaune écriture en noir, de format A3). Un
certificat d’affichage a été fourni par chacune des deux entités (pieces n°8 et 9).

D’autre part, au titre de I'article R134-12 du code des relations entre le public et I'administration deux
parutions dans les journaux Le Populaire du Centre et Union et Territoires ont été effectuées dans les délais
prévus a savoir :

- Pour le Populaire du Centre, le 28 février 2025 et le 25 mars 2025 (piece n°4).
- Pour Union et Territoire, le 28 février 2025 et le 28 mars 2025 (piece n°5).
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J'ai d’ailleurs vérifié ces opérations par une visite sur le terrain :

- Le mercredi 5 mars 2025 de 9h30 a 9h45.
- Lejeudi 27 mars 2025 de 11h00 a 11h15.

De plus une information personnalisée (document n°4) a été adressée aux riverains situés a proximité en
date du 20 février 2025 avec 'arrété.

Le dossier relatif a I'enquéte était tenu a disposition du public dans les conditions ci-apres :

- Pour la commune de FEYTIAT, siege de I'enquéte publique pendant les jours et heures
d’ouverture des bureaux du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 13h00 a 18h00 et le samedi
de 9h00 a 12h00.

- Ausiege de LIMOGES METROPOLE pendant les jours et heures d’ouverture des bureaux du lundi
au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

Le dossier pouvait étre consulté sur le site internet de LIMOGES METROPOLE : www.limoges-metropole.fr.

Toute personne pouvait obtenir sur sa demande et a ses frais le dossier correspondant. De plus le dossier
pouvait étre consulté sur le site de la Mairie de FEYTIAT.

Le public pouvait consigner ses observations sur les registres d’enquéte ouverts a cet effet tant a LIMOGES
METROPOLE qu’a la Mairie de FEYTIAT (piéces n°6 et 7)

De plus le public pouvait transmettre ses observations a I'adresse spécifique allee.vignes@limoges-

metropole.fr par internet ouverte a cet effet.

7. Cléture d’enquéte

A la Mairie de LIMOGES, le registre a été clos le mardi 8 avril 2025 a 17h00. J’'ai récupéré le dossier d’enquéte
ainsi que le registre d’enquéte.

Pour LIMOGES METROPOLE, je m’y suis rendu le mercredi 9 avril 2025 a 9h00 pour clore le registre d’enquéte
et récupérer le dossier.

8. Proces-verbal de synthése

J'ai établi un proces-verbal de synthése des différentes observations ou courriers recus pendant 'enquéte a
savoir deux observations écrites et un courrier annexé au registre de la Mairie de FEYTIAT. J’ai commenté ce
procés-verbal de synthése aux deux responsables initiaux. Ceci s’est déroulé le mercredi 9 avril 2025 de
10h00 a 10h40 (avec la cl6ture du registre de LIMOGES METROPOLE que j'ai récupéré). J'ai confirmé que
LIMOGES METROPOLE avait 15 jours maximum pour répondre (piece n°10).

9. Mémoire en réponse du Chef de projet

J'ai recu le mémoire en réponse (piece n°11) avec les différentes questions formulées dans les trois
réclamations. Cela m’a permis d’apporter des précisions dans mon rapport final.
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10. Avis du commissaire en compte

Je n’ai eu durant cette enquéte deux observations écrites et une réclamation annexée au registre de FEYTIAT.

Au niveau de I'enquéte elle-méme et de son organisation, une information de qualité a été réalisée et donc
le public possédait toutes les informations pour y participer. Aucune anomalie n’a été relevée pendant la
durée de I'’enquéte publique. Toutes les phases ont été réalisées de maniére trés satisfaisante.
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IV. Dossier d’enquéte

1. Composition du dossier

Il comprenait :

- Un extrait du proces-verbal de délibération du conseil communautaire n°1713 lors de la séance
du 19 février 2025 publié le mardi 25 février 2025 transmis et recu a la Préfecture de la Haute-
Vienne a LIMOGES le 25 février 2025 (document n°1).

- L'arrété n°26353 du 24 février 2025 portant ouverture d’'une enquéte publique en vue du
déclassement d’'une emprise de voirie publique située allée des Vignes a FEYTIAT, document
transmis et recu a la Préfecture de la Haute-Vienne le 24 février 2025 (document n°2).

- Le dossier d’enquéte publique comprenant (document n°3)

o La notice administrative du projet.
o La notice explicative du projet.
o Le plan de situation avec :
e La nomenclature des voies.
e la note relative aux caractéristiques techniques.
e Le plan cadastral
e |’état parcellaire
o Les annexes contenant la délibération approuvant ce projet et la réalisation de la procédure
afférente et plusieurs photographies de I'état des lieux.
o Mentions d’information relative a la protection des données.

- Un courrier en date du 24 février 2025 expliquant le projet et les objectifs recherchés. Ce
document a été mis dans les boites aux lettres situées a proximité du projet permettant
d’informer les habitants. Ce document auquel a été joint I'arrété d’ouverture d’enquéte publique
a été distribué dans 50 boites aux lettres environ le 24 février 2025 (document n°4).

- Un document permettant d’avoir une vue d’ensemble du secteur en date du 3 septembre 2024
(document n°5) avec un rétroplanning et les différentes étapes du projet.

- Un document avec une carte a I'échelle 1/250 avec les parcelles concernées (document n°6).

Deux dossiers d’enquéte identiques ont été établis et mis a disposition du public a la Mairie de FEYTIAT et a
LIMOGES METROPOLE apres les avoir paraphés.

2. Avis du commissaire enquéteur sur cette partie

Les différents documents mis a disposition permettent de comprendre la situation. De plus la visite effectuée
antérieurement compléte la connaissance sur le terrain.

Dans la partie « notice administrative du projet », il est rappelé les différents articles du code des collectivités
territoriales concernant I’aliénation Il est précisé également le code de la voirie routiéere et les articles s’y
rapportant.

Il est ensuite détaillé les mesures en relation avec I'enquéte publique, son organisation, son déroulement
jusqu’a la cléture de celle-ci.

La notice explicative apporte des précisions sur le projet et surtout pourquoi organiser une enquéte publique.
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Le plan de situation rappelle les parties concernées sur le terrain et il permet de bien localiser la partie

concernée.

La nomenclature des voies apporte des précisions sur 'allée des Vignes (sa largeur, sa longueur et fournit les
équipements annexes). Pour les caractéristiques techniques de la chaussée et du trottoir de I'allée des
Vignes, elles sont indiquées aussi la présence d’un réseau d’eaux pluviales en bas et en haut de cette rue.

Pour le plan cadastral, les numéros de parcelles situées a proximité sont repris. L’état parcellaire indique la
surface en m? (683 m?) et a qui appartient cette surface (LIMOGES METROPOLE dans le cas présent).

Rien a signaler sur cette partie, les éléments fournis sont complets et n’apporte pas de remarque de ma part.
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V. Analyse des contributions

1. Ledéroulement de '’enquéte publique

L'enquéte publique s’est déroulée dans le délai prévu a savoir du lundi 17 mars 2025 a 9h00 au mardi 8 avril
2025 a 17h00.

Il convient de noter qu’aucun probléme ou anomalie n’est a signaler.
Les permanences se sont déroulées comme initialement programmées a savoir :

e Lelundi 17 mars 2025 de 9h00 a 12h00.
e Le mardi 8 avril 2025 de 14h00 a 17h00.

En Mairie de Feytiat.

2. Les contributions

Durant cette enquéte, j’ai recu trois personnes. Deux ont formulé des observations sur le registre d’enquéte
a la Mairie de FEYTIAT. De plus une réclamation a été transmise par internet sur le site ouvert a cet effet. Elle
est annexée sous le numéro 1 au registre d’enquéte de FEYTIAT.

Aucune réclamation n’a été formulée sur le registre de LIMOGES METROPOLE.

LIMOGES METROPOLE a répondu au proces-verbal de synthése établi par mes soins en date du 24 avril
2025.

Pour chacune des 3 contributions la présentation est la suivante :

- La question posée
- Laréponse du maitre d’ouvrage
- L’avis du commissaire enquéteur

Observation n°1 :

Remarque de Madame Agnés BAUDOIN demeurant 6 allée des Vignes 87220 FEYTIAT inscrite le lundi 17 mars
2025, est favorable au projet. Elle demande que le passage piéton situe en haut de la rue des Vignes soit
maintenu pour traverser la rue.

Réponse de LIMOGES METROPOLE

Dans le cadre des travaux de réaménagement envisagés sur le segment nord
de 1’allée des Vignes, LIMOGES METROPOLE travaillera de concert avec les
services départementaux en vue d’assurer la pérennisation du passage piéton
situé a 1la jonction entre cette voirie communautaire et 1la route
départementale 979 (avenue Martial Valin).

Avis du commissaire enquéteur

Pas de remarque particuliére.
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Observation n°2 :

Remarques de Monsieur et Madame DEVYNCH, 10 allée des Vignes 87220 FEYTIAT.
Madame BORDERIE — Monsieur VIGNOL, 12 allée des Vignes 87220 FEYTIAT

Nous émettons des réserves sur la densité de circulation et sur fait que certains gros véhicules pourraient
emprunter notre impasse pour effectuer leurs manceuvres.

Réponse de LIMOGES METROPOLE

Les aménagements prévus sur site et notamment 1la mise en place d’une
raquette de retournement (qui transformerait 1’actuelle allée des Vignes
en 1impasse) devrait a terme réduire la densité de circulation sur cette
artére routiéere. Par ailleurs, 11 appartient au Maire de FEYTIAT dans le
cadre de ses pouvoirs de police, de prendre si besoin, des mesures pour
réguler les flux de circulation sur des voies publiques (article L.2213-1
du CGCT) .

En ce qui concerne le sujet des véhicules imposants qui pourrait stationner
dans 1’allée privée desservant ces administrés, il y a lieu de préciser
qu’il s’agit d’une propriété privée cadastrée AB 115 et appartenant en
indivision a 1’ensemble des propriétaires des biens desservis. Il s’ensuit
qu’il incombe aux propriétaires dudit bien de prendre les dispositions
matérielles nécessaire pour en réguler 1’acces.

Avis du commissaire enquéteur

Je partage les réponses formulées par LIMOGES METROPOLE et notamment
qu’a terme la circulation devrait diminuer allée des Vignes.

Observation électronique :

Courriel ST JUNIEN Environnement 130 route de Pressaleix 87200 ST JUNIEN en date du 28 mars 2025 a
I'adresse électronique dédiée a ce projet, enregistré le mardi 8 avril 2025 et annexé au registre d’enquéte de
la Mairie de FEYTIAT.

ST JUNIEN Environnement rappelle les objectifs de I’Association et quelques concrétisations par rapport a
ces objectifs. Puis elle reprend les 7 points cités ci-aprés.

1 Publicité de I’enquéte

Précise que la publicité par voie électronique, la publication dans la presse et I'affichage sont
conformes. Cependant il est fait mention de I'accessibilité du dossier et notamment qu’il ne I'était
pas le 1° jour de I'enquéte et que de plus il manquerait 3 pieces citées en annexe.

Réponse de LIMOGES METROPOLE

S’agissant des modalités de publicité de 1l’enquéte publique, il est
avéré qu’au premier jour de l’enquéte publique, le dossier d’enquéte
n’était pas disponible sur 1le site internet de Limoges Métropole.
Mais il 1’a été dans les jours qui ont suivi.
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Par ailleurs, 1les deux versions physiques du dossier d’enquéte
publique ainsi que 1’ensemble des annexes et pieces techniques
justificatives étaient disponibles en mairie et au siege social de
Limoges Métropole, dés le 1°" jour, et pendant toute 1la durée de
1’enquéte.

Avis du commissaire enquéteur

En plus de la réponse formulée, suite a 1’'appel auprés du
porteur du projet par ST JUNIEN Environnement, le rétablissement
a été effectué.

Par rapport aux 3 piéces manquantes aux dires de ST JUNIEN
Environnement, il s’agit

o De la délibération approuvant le projet.

o De 1l’arrété portant ouverture de 1’enquéte publique et du
certificat d’affichage

o Des photographies de 1’état du site.

Ces pieces figurent par ailleurs dans le dossier et sont
consultables.

Par rapport aux autres remarques, sur ce point, c’est 1la
premiere fois a ma connaissance qu’une contribution de ST JUNIEN
Environnement est formulée par rapport aux enquétes conduites
antérieurement. Ce point sera rappelé au porteur du projet.

2 et 3 Contexte sur le terrain. Portion désaffectée.

Observations formulées sur la circulation sur la rue des Vignes et sur les sorties possibles sur cette
rue. L’Association s’interroge sur l'intérét du projet faisant I'objet de I'enquéte, mais aussi sur la
portion a déclasser puis a aliéner et en demande pourquoi il n’y a aucune piéce dans le projet de
réaménagement.

Réponse de LIMOGES METROPOLE

Pour répondre a la question de 1’intérét du projet de réaménagement,
Limoges Métropole considére que sa mise en c®euvre permettrait
d’assurer une meilleure fluidité de 1la circulation sur 1’allée des
Vignes qui nécessite, en 1’état actuel des choses, de traverser un
parking privé pour rejoindre la voie deépartementale.

S’agissant du plan de réaménagement envisagé, 1l est indiqué dans le
dossier d’enquéte publique a la page n°9. Ledit plan indique que
Limoges Métropole projette de transformer cette allée en impasse en
aménageant une raquette de retournement a la limite de 1’actuel bio
coop. (Cf. PJ)
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Avis du commissaire enquéteur

Rien a ajouter par rapport a LIMOGES METROPOLE. La circulation
des véhicules est un peu « anarchique » en haut de 1’allée des
Vignes et c’est pour cela qu’elle doit étre réorganisée. Il en
est de méme pour le stationnement dans ce secteur.

4 Acheteur

ST JUNIEN Environnement demande quel est I'acheteur dans la mesure ou il est cité CHT Immobilier
et la SCI BNB Feytiat

Réponse de LIMOGES METROPOLE

L’interrogation de Saint Junien est 1égitime dans la mesure ou deux
entités (en apparence distinctes) ont été évoquées comme potentiel
acquéreur de 1’emprise susvisée. En effet, il convient de préciser
la société SCI BNB Feytiat est une filiale du Groupe CHT (Cf. PJ).

[
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Avis du commissaire enquéteur :

Rien a signaler, cette précision importante devait étre
clarifiée.

5 Prix de Vente
Le prix de vente n’est pas fixé ainsi que I'estimation par le service des domaines.

Réponse de LIMOGES METROPOLE :

L’article L311-2 du Code des relations entre 1le public et
1’administration dispose que « le droit a communication ne concerne

pas les documents préparatoires a une décision administrative tant

qu’elle est en cours d’élaboration ».

Ainsi, 1l découle de 1’application de cette disposition législative,
que 1’avis par lequel le pdéle d’évaluation domaniale évalue un actif
est un document administratif communicable en application de
1T’article L311-1 du <code des relations entre 1le public et
1’administration, « aprés que la transaction de vente ou 1’achat a
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été conclue ou que 1’administration y a définitivement renoncé, vy

compris donc lorsqu’un établissement public (ou une commune) vend un

élément de son domaine privé ». (Avis n°20191801 de 1la Commission

d’accés aux documents administratifs en sa séance du 28/11/2019)

Enfin, 1l y a lieu de préciser que 1l’enquéte publique ne portait pas
sur la vente de cette emprise mais plutdét sur son déclassement en vue
de 1’intégrer au domaine privé de Limoges Métropole.

Avis du commissaire enquéteur

Rien a ajouter par rapport a la réponse formulée.

6 Frais d’enquéte publique

Par qui sont pris en charge les frais du commissaire enquéteur ? Et les frais autres (frais de parution
par exemple) ?

Réponse de LIMOGES METROPOLE

Fondements juridiques de la reglementation applicable au commissaire
enquéteur : articles L.123-4, L123-5 et L123-18, R.123-5 a R.123-27
du code de 1’environnement et 1’arrété du 29 juillet 2019.

Conformément aux articles du Code de 1’environnement suscités, « le
responsable du projet ou programme prend en charge les frais de

1’enquéte, notamment 1’1indemnisation du commissaire enquéteur ou de

la commission d’enquéte ».

Le choix du commissaire-enquéteur s’opére parmi les personnes

figurant sur une liste d’aptitude.

Le commissaire enquéteur devant répondre a une exigence
d’impartialité, 1les personnes 1intéressées a T1’opération a titre
personnel ou en raison de leur fonction ne peuvent étre désignées
pour remplir ce réle.

I1T en découle que la rémunération des commissaires-enquéteurs, ailnsi

que 1’ensemble des frais de 1’enquéte sont pris en charge par 1le

maitre d’ouvrage, en 1’espéce Limoges Métropole.

Avis du commissaire enquéteur

La réponse de LIMOGES METROPOLE est conforme a 1’article Ll6l1-
10 du code rural et de 1la péche. I1 faut préciser que
contrairement a ce qu’écrit ST JUNIEN Environnement, les frais
de parutions doivent étre pris en charge par le demandeur en
1"occurrence BNB FEYTIAT.

Dans le cas présent, LIMOGES METROPOLE prend en charge ces

frais.
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7 ST JUNIEN Environnement émet un avis défavorable a ce déclassement pour son aliénation.

Réponse de LIMOGES METROPOLE

S’agissant de 1’avis défavorable émis par St Junien Environnement au
projet de déclassement, Limoges Métropole le regrette et en prend
acte. Limoges Métropole reste disponible pour évoquer, en tant que
de besoin, les réserves qui sont les siennes.

Avis du commissaire enquéteur

Les différentes remarques ou observations émises par ST JUNIEN
Environnement ne sont pas de nature a mettre en cause 1’intérét
du projet. Les réponses fournies aux différentes observations
de ST JUNIEN Environnement apportent des précisions
supplémentaires.

Compte-tenu des éléments qui précédent jémets un avis favorable au déclassement demandé puis a son
aliénation.

3. Avis du commissaire enquéteur sur cette partie

En fait le public, malgré la qualité de I'information assurée n’a émis que peu d’observations. C'est dommage
mais on ne peut que le regretter. Les observations émises ne remettent pas en cause le projet.

Ce déclassement suivi d’'une aliénation devrait contribuer a rendre la circulation plus fluide allée des Vignes
et en fait a rendre la circulation tant avec un véhicule qu’a pied plus sécuritaire.
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LIMOGES METROPOLE
COMMUNAUTE URBAINE

Projet de déclassement d’une emprise
fonciere a caractere de voirie
située allée des Vignes 87220 FEYTIAT

Maitre d’ouvrage et maitrise d’ceuvre :

LIMOGES METROPOLE COMMUNAUTE URBAINE

B. CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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I. Contexte de I’enquéte

La Société Civile Immobiliere (SCI) BNB Feytiat filiale de C.H.T. envisage d’acquérir un ensemble immobilier a
caractére commercial situé allée des Vignes a Crézin commune de FEYTIAT.

Cet ensemble immobilier est traversé par une emprise du domaine public routier a caractére de voirie ayant
pour fonction la desserte de I’'ensemble des propriétés composant cette allée vers la route départementale
979 allant de LIMOGES a EYMOUTIERS.

Dans cette perspective et en vue d’assurer une réorganisation du site permettant une meilleure gestion des
flux de véhicules mais aussi d’assurer une meilleure desserte des locaux commerciaux qui s’y trouvent,
I’entreprise BNB FEYTIAT a fait connaitre a LIMOGES METROPOLE son souhait d’acquérir une emprise du
domaine public routier reliant de part et d’autre ladite zone commerciale et d’une superficie de 683 m?.

Avant la cession de cette emprise a BNB FEYTIAT, une enquéte publique préalable est nécessaire en vertu de
I'article L141-3 du code de la voirie routiere dans la mesure ol ce déclassement de la voirie envisagé a pour
conséquence de porter atteinte aux fonctions de desserte ou de circulation assurées par la voie.
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Il. Procédures liées a I’enquéte publique

Conclusions et avis du commissaire enquéteur

Cette enquéte est régie par le code des relations entre le public et I'administration. Elle releve bien du niveau
de LIMOGES METROPOLE. Elle découle :

- Del'arrété n°26353 du 24 février 2025 de Monsieur le Président de LIMOGES METROPOLE fixant
les modalités de mise en ceuvre et d’organisation de I'enquéte publique.

- Ducode général des collectivités territoriales.

- Du code des relations entre le public et I'administration et notamment les articles L131-1, L134-
1et134-5.

- Du code de la voirie routiére et notamment les articles L141-3, R141-4 a R141-10.

- De l'article L318-3 du code de l'urbanisme.

- Delaliste des commissaires enquéteurs élaborée par le Tribunal Administratif de LIMOGES pour
I'année 2025.

- De l'organisation, du déroulement de I'enquéte publique qui a eu lieu du lundi 17 mars au mardi
8 avril 2025.

- Des moyens mis en place pour faire connaitre cette enquéte publique par un affichage approprié
a proximité, de la parution a deux reprises dans deux journaux locaux, de I'information sur les
sites internes de LIMOGES METROPOLE et FEYTIAT, de I'ouverture d’un site spécifique pour
transmettre les réclamations.

- De linformation écrite des habitants riverains a l'allée des Vignes adressé par LIMOGES
METROPOLE et remise dans chaque boite aux lettres

- Des réclamations ou observations formulées durant cette enquéte et du procés-verbal de
synthése du commissaire enquéteur, remis et commenté au porteur du projet.

- Du mémoire en réponse du porteur de projet et des réponses formulées par ce dernier

- Attendu que les observations formulées ne sont pas de nature a remettre le projet, ses
orientations et surtout mettre en cause I'intérét général.

- Durespect de la procédure prévues pour ce type d’enquéte.

Déclassement voirie allée des Vignes 87220 FEYTIAT — 28 avril 2025



Compte-tenu des différents points qui précédent, j’émets un avis favorable.

Au déclassement puis I'aliénation d’une emprise fonciére d’une superficie de 683 m? a
caractére de voirie localisée allée des Vignes Crézin 87220 FEYTIAT.
Ce déclassement s’effectuera au profit de BNB FEYTIAT dans les conditions prévues lors
de la séance du Conseil Communautaire lors de sa séance du 19 février 2025 sous le
n°17.13, transmise et recue par la Préfecture de la Haute-Vienne le 25 février 2025.

Aucune cession ne pouvant étre gratuite, elle devra se faire dans les conditions fixées aprés avoir consulté
si besoin le service des Domaines.

Fait a ST VICTURNIEN, le 28 avril 2025

C. ROUGIER
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Document n°1.

Document n°2.

Document n°3.

Document n°4.

Document n°5.

Document n°6.

C. DOCUMENTS CONSTITUANT LE DOSSIER

Extrait du Procés-Verbal des délibérations du Conseil Communautaire de la séance du 19

février 2025.

Arrété d’ouverture de I'enquéte publique.

Dossier d’enquéte publique.

Courrier remis aux habitants de la rue des Vignes.

Vu d’ensemble du secteur ainsi qu’un tableau reprenant les différentes étapes du projet.

Un schéma reprenant les différentes parcelles concernées a I’échelle 1/250.
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Piece n°1.

Piece n°2.

Piéce n°3.

Piece n°4.

Piéce n°5.

Piece n°6.

Piéce n°7.

Piece n°8.

Piéce n°9.

Piece n°10.

Piéce n°11.

D.PIECES JOINTES

L'arrété d’enquéte publique.

Avis au public.

Affichette de couleur jaune.

Extrait de parution dans le journal Le Populaire du Centre en date des 24 février 2025 et

25 mars 2025.

Extrait de parution dans le journal Union et Territoires du 28 février 2025 et 28 mars

2025.

Registre d’enquéte publique de LIMOGES METROPOLE.

Registre d’enquéte publique de FEYTIAT.

Certificat d’affichage établi par LIMOGES METROPOLE.

Certificat d’affichage établi par la Mairie de FEYTIAT.

Proces-verbal de synthése

Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage.
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