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1. 9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 

1.1. Contexte communal et local 

La Communauté Urbaine de Limoges Métropole rassemble 208 417 habitants répartis sur 20 communes. [ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŀǘǘŜƛƴǘ 398 hab/km². 
Située à environ 3h de Paris, La Rochelle, Clermont-CŜǊǊŀƴŘ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ¢ƻǳƭƻǳǎŜΣ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ 
ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ /ŀǇƛǘŀƭŜΣ ŀǳȄ ǇƭŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩ!ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ ŀǳȄ ǾƻƭŎŀƴǎ Ŝǘ ƳƻƴǘŀƎƴŜǎ ŘŜ ƭΩ!ǳǾŜǊƎƴŜΧ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŜƴŎƻǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞ ƻǴ ƭŜ ōƻŎŀƎŜΣ 
ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ŎǊŜǳȄΣ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜΣ ƭŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ƭŜǎ ƳƻƴǘǎΦΦΦ ǎƻƴǘ ŜƴŎƻǊŜ ƻƳƴƛǇǊŞǎŜƴǘǎ Ŝǘ ŦŀœƻƴƴŜƴǘ ƭŜ 
paysage. 
 

1.1.1. [Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ όt!55ύ 

Le PADD définit les grandes orientations du PLU Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŜƴƧŜǳȄ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΦ 
Le diagnostic a révélé 3 aspects de Limoges : 

¶ La ville-ǊƻǳǘŜ Υ ŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŘΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ƛŘŜƴǘƛǘŞ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΣ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ Ŝƴ ζ ǇƻŎƘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ηΣ ŜƭƭŜ ŦƻƛǎƻƴƴŜ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ. 

¶ La ville-campagne : visage rural de la commune, elle contribue pour une large part, à la qualité paysagère de 
Limoges et à la proximité immédiate des espaces naturels qui bénéficient à tous les limougeauds. 

¶ La ville-ŎŜƴǘǊŜ Υ ŎǆǳǊ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘΦ 
 
Les orientations ont été définies selon 3 échelles du territoire : 

¶ Le rayonnement régional de Limoges, 

¶ La place de LƛƳƻƎŜǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǾƛƭƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ 

¶ [ŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ 
 
[ŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǎΩƛƭƭǳǎǘǊŜ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ с ŎƻƴŎŜǇǘǎ Ł ŘŞŎƭƛƴŜǊ : Optimiser, Equilibrer, Inclure, Innover, Révéler, 
et ré-enchanter. 
 
Dans le cadre du PADD, ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘǳǊŀōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƳŀƛǘǊƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
la mise Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ [Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ de Beaubreuil représente un des quartiers 
ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΦ 

Composante du projet de ville ς Source : PADD ς PLU Ville de 
Limoges 
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1.1.2. Localisation et périmètre du projet 

Le projet de renouvellement urbain est localisé sur le quartier de Beaubreuil, situé au 
nord de la ville de Limoges dont il est séparé par le bois de la Bastide. 
Le quartier de Beaubreuil est délimité : 

¶ Ł ƭΩŜǎǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ǇǊŝǎ Ŝn bois du lieu-dit Juillac et la Technopôle Ester, et par la 
route départementale 142, 

¶ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ! нл ǉǳƛ ƭŜ ǎŞǇŀǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ ƴƻǊŘΣ 

¶ au nord par le lieu-dit Grossereix et la route départementale 914 qui relie 
Limoges à Guéret. 

 
Le quartier de .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜ ōŀǊǊŜǎ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎΣ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ 
ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƳǳƴƛŎƛǇŀǳȄ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘ 
ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎΣ ƛƭ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴ нол ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 
ƭΩǳƴ ŘŜǎ Ǉƭǳǎ ǇŜǳǇƭŞǎΦ 
 
о ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ŀŦŦƛŎƘŞǎ : 

¶ La future centralité, 

¶ Rhin et Danube, 

¶ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΦ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Localisation du quartier de Beaubreuil 
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1.2. Milieu physique 

1.2.1. Topographie, pédologie 

Le quartier de Beaubreuil est localisé en partie nord de la commune, sa topographie, plus élevée que le centre-ville de Limoges, varie entre 327 et 363 m NGF1, les points bas 
sont en périphérie du secteur. Lŀ ǇŜƴǘŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ о҈Φ 
 
!ǳ ŘǊƻƛǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ ƭŜǎ ǎƻƭǎ ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Ŝǘ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞǎ. AǳŎǳƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƴŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΦ 
 

1.2.2. Eaux superficielles, eaux souterraines et eau potable 

!ǳŎǳƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƴŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΦ 
[ŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ƭŜ aŀǎǎƛŦ /ŜƴǘǊŀƭ .ŀǎǎƛƴ ±ŜǊǎŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ±ƛŜƴƴŜ qui est entièrement libre. 
 
La nappe est moyennement vulnérable aux pollutions diffuses. 
 
[ΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŘƛǎǘǊƛōǳŞŜ ǇŀǊ [ƛƳƻƎŜǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ǇǊƻǾƛŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ Ŏƛƴǉ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ŘΩŜŀǳȄ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ Υ Le Mazeaud, Gouillet, La Crouzille, Beaune 1 et 2. 
¦ƴŜ ǇǊƛǎŜ ŘΩŜŀǳ Ŝƴ ±ƛŜƴƴŜ ǾƛŜƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ŎŜǘǘŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ suivant les besoins. 
[ŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ .ŀǎǘƛŘŜΣ Ŝǎǘ ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ. [ƻŎŀƭƛǎŞŜ Ł [ƛƳƻƎŜǎΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŀƭƛƳŜƴǘŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ р ǊŜǘŜƴǳŜǎ ŘΩŜŀǳ, complétées par ǳƴŜ ǇǊƛǎŜ ŘΩŜŀǳ 
dans la Vienne. 
 
[Ŝǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ŘΩŜŀǳȄ ōǊǳǘŜǎ Ŧƻƴǘ ƭϥƻōƧŜǘ ŘŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭŀ [ƻƛ ǎǳǊ ƭΩ9ŀǳ Řǳ о WŀƴǾƛŜǊ мффн, le quartier de .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞΦ 
 
Aucune zone humide ou lieu à composante humide ne sont référencés sur le quartier de Beaubreuil. 
 
 
 
 
 

 
1 NGF : Nivellement Général de la France 
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1.2.3. Climat, gaz à effet de serre Ŝǘ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 

Le climat sur la ville de Limoges est de type océanique avec un été tempéré. 
 
La concentration des émissions de gaz à effet de serre (GES) 2 Řŀƴǎ ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǇŀǊŀƳŝǘǊŜǎ 
ŀŦŦŜŎǘŀƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ Řǳ ŎƭƛƳŀǘΦ 
 
Deux natures de GES sont différenciées : 

¶ Les émissions de GES énergétiques issues de la combustion des énergies fossiles (charbon, pétrole, gaz), de la 
production (industrie, secteur tertiaire, transport de marchandises, déchets), et des ménages (résidentiel, 
mobilité) ; 

¶ Les émissions de GES non énergétiques majoritairement issues du secteur agricole (méthane (CH4) et le 
ǇǊƻǘƻȄȅŘŜ ŘΩŀȊƻǘŜ όbнhύύΦ 

 
Limoges Métropole étant un territoire à dominante urbaine, les émissions sont pour la majorité des GES énergétiques 
(86%). 
 
Le site de projet NPNRU Beaubreuil est essentiellement concerné par le secteur résidentiel et les transports. 

Répartition des GES par secteur ς Source : PCAET 2019 

 

Répartition des GES par secteur et type ς  

Source : PCAET 2019 

 
 
  

 
2 PCAET Limoges Métropole Communauté Urbaine ς Diagnostic ς Février 2019 ς Version 2 
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LƴŘƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ о ǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜΣ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ Ŝǘ le Palais-sur-Vienne. 
 
[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǎǘ ǳƴ ŎƘƛŦŦǊŜ ŀƭƭŀƴǘ ŘŜ м Ł мл ŀǎǎƻŎƛŞ Ł ǳƴ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŀƭƭŀƴǘ ŘŜ ǘǊŝǎ ōƻƴ Ł ǘǊŝǎ ƳŀǳǾŀƛǎΦ Lƭ ƛƴtègre les principaux polluants atmosphériques, traceurs 
des activités de transport, urbaines et industrielles. 
 

En 2017, 326 jours présenteƴǘ ǳƴ ƛƴŘƛŎŜ ǘǊŝǎ ōƻƴ Ł ōƻƴ όǎƻƛǘ ǳƴ ƛƴŘƛŎŜ ŎƻƳǇǊƛǎ ŜƴǘǊŜ м Ŝǘ пύ ǎƻƛǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ уф҈ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΦ !ǳŎǳƴ ƛƴŘƛŎŜ ƳŀǳǾŀƛǎ Ł ǘǊŝǎ Ƴŀuvais (soit un indice 
ŎƻƳǇǊƛǎ ŜƴǘǊŜ у Ŝǘ млύ ƴΩŀ ŞǘŞ ǊŜŎŜƴǎŞ Ŝƴ нлмтΦ [Ŝ ōƛƭŀƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмт Ŝǎǘ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ ŀǳ ōƛƭŀƴ Řes autres années calculées depuis 2012. 
 

Episodes de pollution 

Les procédures en cas de pic de pollution atmosphérique sont précisées par des arrêtés 
préfectoraux issus du décret 2010-1250 du 21 octobre 2010, et déclinées en deux niveaux 
différents : 

¶ [Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ; 

¶ [Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀƭŜǊǘŜΦ 
 

9ƴ нлмтΣ мл҈ ŘŜǎ ƧƻǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ κ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ bƻǳǾŜƭƭŜ 
Aquitaine ont concerné le département de la Haute-Vienne, soit 2 jours sur 21. Sur les 8 jours 
ŘΩŀƭŜǊǘŜ ǉǳƛ ƻƴǘ ǘƻǳŎƘŞ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴΣ ŀǳŎǳƴ ƴΩŀ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ƭŀ IŀǳǘŜ-Vienne.  
 

 
 

wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŘƛŎŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ǎǳǊ [ƛƳƻƎŜǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ŜƴǘǊŜ нлмн Ŝǘ нлмт ς Source : ATMO Nouvelle Aquitaine 

 
 
  



Projet de renouvellement urbain sur le quartier de Beaubreuil à Limoges ς 9ǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ς Résumé non technique 

Page 8 sur 73 

Les émissions de polluants 

[ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ǊŞǎǳƭǘŜ ŘΩǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŎƻƳǇƭŜȄŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ ŘƛǊŜŎǘǎ ŘŜ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ŞƳƛǎ 
Řŀƴǎ ƭΩŀƛǊΣ ƭŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ǇƻƭƭǳŀƴǘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŀǳȄǉǳŜƭǎ ŎŜǎ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ Ǿƻƴǘ şǘǊŜ ǎƻǳƳƛǎ 
ǳƴŜ Ŧƻƛǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜ : transport, dispersion, dépôt ou réactions chimiques.  
 

Concernant les émissions de polluants, les secteurs à enjeux identifiés sur le territoire de 
Limoges Métropole sont les suivants : 

¶ Résidentiel, 

¶ Routier, 

¶ Industriel, 

¶ Energie, 

¶ Agriculture. 
 

Le territoire de Limoges Métropole présente plusieurs plans annuels de surveillance de la qualité 
ŘŜ ƭΩŀƛǊ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜǎ :  

¶ une unité de valorisation des déchets (CEDLM) ; 

¶ ƭŀ ŎŜƴǘǊŀƭŜ ŘŜ ŎƻƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴ ōƻƛǎ ±ŀƭ ŘŜ ƭΩ!ǳǊŜƴŎŜ ; 

¶ ƭΩǳǎƛƴŜ ±![5L [Ŝ tŀƭŀƛǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŦŜǊƳŞŜΦ  
 
 
 
 
 
 
 

Répartition et émissions de polluants par secteur, en tonnes ς Source : ATMO Nouvelle Aquitaine 
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Les enjeux 

Les principaux enjeux définis sont les suivants : 

¶ Réduire les consommations et les émissions de GES 
et de polluants atmosphériques des secteurs du parc 
bâti et des transports ; 

¶ Tirer profit des potentiels locaux de développement 
des énergies renouvelables tout en prenant en 
compte les enjeux environnementaux, sociétaux et 
architecturaux sous-jacents ; 

¶ Enrayer la problématique de déstockage carbone et 
mieux ŎƻƴǘǊƾƭŜǊ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ; 

¶ Limiter les pressions exercées sur la ressource en 
eau ; 

¶ wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳȄ 
effets du changement climatique. 

 
 

 

Profil Climat Air Energie de Limoges Métropole ς Source : PCAET 
2018 
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1.2.4. Les ressources naturelles 

La production en énergie renouvelable (EnR) de Limoges Métropole est dominée par le bois, 
en particulier le bois-bûche et le bois-énergie résidentiel et tertiaire, portés en grande partie 
par le réseau de chaleur du Val de lΩ!ǳǊŜƴŎŜ Ł [ƛƳƻƎŜǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘ ŎŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘƛǎǘǊƛōǳŜ ƭŀ ŎƘŀƭŜǳǊ 
issue de la cogénération bois, permettant également une forte contribution à la production 
ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ όǇǊŝǎ ŘŜ мм҈ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 9ƴw ǘƻǘŀƭŜύΦ  
Le réseau de Beaubreuil, autre réseau de la Ville de Limoges, permet de valoriser la chaleur de 
ƭΩ¦±9Σ ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ Ł ǇǊŝǎ ŘŜ ф҈ Ł ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩ9ƴwΦ 
 

Sur le projet NPNRU Beaubreuil 

Dans le cadre de la stratégie énergétique globale des quartiers NPNRU le quartier de Beaubreuil 
ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŞƴŜǊƎƛŜ3 ŀǾŜŎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлол-
2050.4 
Il ressort du diagnostic ǉǳŜ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǘƾǘ ƘƻƳƻƎŝƴŜǎΣ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ 
majorité ils atteignent la classe énergétique D. Les gains potentiels les plus importants sont 
ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎΣ ǉǳƛ ǎΩŀǾŝǊŜƴǘ ǘǊŝǎ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜǎ. 
 

Etat des lieux de la production EnR du territoire de Limoges Métropole ς Source : PCAET 2018 

 
  

 
3 Rapport de Alterea - Stratégie énergétique globale des quartiers NPNRU ς Quartier Beaubreuil 87 000 Limoges ς Phase 1 : Diagnostic énergie Version 1 du 04/10/2017 
4 Rapport de Alterea - Stratégie énergétique globale des quartiers NPNRU ς Quartier Beaubreuil 87 000 Limoges ςPhase 1.2 : Stratégie à 2030-2050 Version 2 du 12/02/2018 
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Concernant les logements sociaux, le scénario se préoccupe essentiellement des rénovations bâtis indispensables à la bonne performance énergétique des bâtiments. 
Concrètement, les postes les plus déperditifs des bâtiments seront traités comme ƭŜ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀƴŎƘŜǊǎ ōŀǎ ƻǳ ƭŀ ǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ 
ǉǳƛ ǎƻƴǘ ǊŜǎǘŞŜǎ ǘŜƭ ǉǳΩŁ ƭΩƻǊƛƎƛƴŜΦ [Ŝ ōǳǘ Şǘŀƴǘ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƘƻƳƻƎŝƴŜǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ seraient conformes.  
5Ŝ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘŜ ǾŜƴǘƛƭŀǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ƳŞŎŀƴƛǉǳŜǎ ŀ ŞǘŞ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ōŃǘƛments au niveau du scénario 1. Des panneaux 
solaires sont également envisagés pour les logements sociaux. 
 
[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǘŀǘ ƎŞƴŞǊŀƭΣ ŘŜ ǘŀǳȄ ŘΩǳǎŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊmances énergétiques. De manière générale, on 
peut distinguer les collèges/lycées qui sont énergétiquement plutôt performants et dans un état tout à fait acceptable et les écoles qui se distinguent par leurs états très 
ŘŞƎǊŀŘŞŜǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ ƳŞŘƛƻŎǊŜǎΦ [Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ м ǎΩŀǘǘŀǊŘera donc principalement sur les rénovations indispensables des écoles du quartier. 
Les autres bâtiments seront régis par la RE2020. 
 
/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ƭŜ ǾŜŎǘŜǳǊ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǎǘ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŜ ŘŜǎ ƭǳƳƛƴŀƛǊŜǎΦ [Ŝ ǇŀǎǎŀƎŜ Ł ŘŜǎ ƭŀƳǇŀŘŀƛǊŜǎ ŀvec ampoules 
[95 ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ тр Ł ул҈Φ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŜ [95 Ł ǳƴ ǘŜƳǇǎ ŘΩŀƭƭǳƳŀƎŜ ǘǊŝǎ ŎƻǳǊǘ ŎŜ ǉǳƛ ƭǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩşǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ 
avec une gestion par détection de présence. Enfin, sa durée de vie dépasse les 50 000 heures soit 3 à 4 fois plus que les technologies de luminaires classiques.  
 
Dans le cadre du renouvellement urbain des quartiers, la ville de Limoges a également émis sa volonté de développer une politique volontariste en matière de production 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ Şǘŀƴǘ ŘŞƧŁ ŀƭƛƳŜƴǘŞ Ŝƴ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ Ŝǘ 9/{ ǇŀǊ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ фу҈ ŘΩ9ƴR les systèmes étudiés porteront principalement 
ǎǳǊ ƭŀ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ŦŀǘŀƭŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΦ  

 

1.2.5. Risques naturels 

Le quartier de .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ ŀƭŞŀǎ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎΣ ŎŀǾƛǘŞǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎΣ Ŝǘ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 
 
Le quartier est soumis en aléa faible au risque sismique, au retrait-gonflement des argiles, et à un risque très faible pour la rupture de barrage. 
 
Le site de projet NPNRU Beaubreuil ŘΩŞǘǳŘŜΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ wŀŘƻƴΣ ŘŜ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ о όȊƻƴŜǎ Ł ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ǊŀŘƻƴ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦύΦ 
Le quartier peut être concerné par le risque tempête. 
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1.2.6. Les enjeux pour le milieu physique 

 
 

Grand thème Sous-thème Résumé Niveau d'enjeu Détail des enjeux

Topographie
Quartier de Beaubreuil calé entre 327 et 363 m NGF, les points bas sont 

en périphérie du secteur

tŜƴǘŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ о҈

Modéré
Prendre en compte la topographie du 

site dans les aménagements

Géologie et pédologie Alluvions anciennes, dépôts de fond de vallées, colluvions de plateaux

Sols très urbanisés et imperméabilisés au droit du secteur

Faible

Hydrographie et milieux 

humides
Pas de cours d'eau , ni de milieux humides Faible

Hydrogéologie Unité hydrogéologique : 201AI09 " Socle métamorphique dans le bassin 

versant de la Vienne du confluent du Taurion au confluent de la Briance 

(Unités métamorphiques du Limousin)"

Masse d'eau : FRGG057 " Massif Central Bassin Versant de la Vienne "

Modéré
Prise en compte de la vulnérabilité de 

la nappe

Alimentation en eau 

potable

Eau potable provenant de retenues d'eau de surface

Pas de périmètre de protection sur le site
Faible

Climat et qualité de l'air
Qualité de l'air globalement bonne (données 2017)

Modéré Préserver la bonne qualité de l'air

Energies renouvelables EnR à Limoges dominées par le bois, porté par le réseau de chaleur du 

Val de l'Aurence à Limoges
Faible

Risques naturels
Le quartier est soumis en aléa faible pour le risque sismique, retrait-

gonflement des argiles, en risque très faible pour la rupture de barrage

Risque radon catégorie 3

Modéré Prise en compte du risque radon

MILIEU PHYSIQUE
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1.3. Milieu naturel 

1.3.1. Ecologie réglementaire et espaces protégés 

Sites Natura 2000 

Le réseau Natura 2000 regroupe un ensemble de sites naturels ou semi-naturels à l'échelle européenne, sélectionnés selon leur intérêt écologique. Cette étiquette de site 
Natura 2000 confère une protection à l'échelle européenne des espèces et habitats rares, remarquables ou menacés présents sur les sites concernés. 
 
Le territoire communal de Limoges ƴΩŀŎŎǳŜƛƭƭŜ aucune zone NATURA 2000, le site le plus proche est localisé à environ 8,7 km au nord-nord-est. 
 

½ƻƴŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŦŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŦƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ό½bL9CCύ 

[Ŝǎ ½ƻƴŜǎ bŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜ CŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ CƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ό½bL9CCύ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ŘŜ ǇŀǊ ƭŜǳǊ ƛƳǇƻǊǘŀƴce écologique vis-à-vis de la faune, de la flore et 
des habitats.  
Deux types de ZNIEFF existent :  

¶ ½bL9CC ŘŜ ǘȅǇŜ L Υ ŘϥǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ƭƛƳƛǘŞŜ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŘŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƻǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ Τ  

¶ ½bL9CC ŘŜ ǘȅǇŜ LL Υ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŞƭŀǊƎƛŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǇŜǳ ƳƻŘƛŦƛŞǎ ǇŀǊ ƭΩIƻƳƳŜΦ  
[Ŝǎ ½bL9CC ƴΩƛƳǇƭƛǉǳŜƴǘ ŀǳŎǳƴŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛǾŜ Ƴŀƛǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ŦƻǊǘŜǎ ǾŀƭŜǳǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉues, accueillant potentiellement des espèces 
protégées. 
 
La commune de Limoges accueille sur son territoire deux ZNIEFF : 

¶ Zones humides de Grossereix et Tourbière de Bouty, ZNIEFF de Type I ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ уп ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ǎƛǘǳŞŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ м ƪƳ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ projet NPNRU Beaubreuil. 
Le projet NPNRU de Beaubreuil Ŝǎǘ ǎŞǇŀǊŞ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ½bL9CC ǇŀǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ƭǳƛ-même, la zone iƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ ŘŜǎ /ǊƻǳȊŜǘǘŜǎΣ Ƴŀƛǎ ǎǳǊǘƻǳǘ ǇŀǊ [ΩhŎŎƛǘŀƴŜΣ !ǳǘƻǊƻǳǘŜ 
A20 qui constitue une barrière mortelle ou infranchissable pour la petite faune terrestre évoluant dans la ZNIEFF. 
 

¶ Bois du Grand Beaune, ZNIEFF de type I qui présente une surface de 63 ha, localisée à environ 3 km au nord du projet NPNRU Beaubreuil. 
Cette ZNIEFF est majoritairement séparée du projet NPNRU Beaubreuil par des infrastructures de transport terrestre (autoroute A20 et échangeur, départementale D20). 
 
Les autres ZNIEFF sont situées à plus de 5 km du projet NPNRU Beaubreuil. 
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1.3.2. Habitats, Faune et Flore  

[Ŝ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŘΩ9b/L{ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ5Σ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭΩŞŎƻƭƻƎƛŜΣ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ pour le quartier de 
Beaubreuil. 
 

Habitats, flore et continuités écologiques 

5ŀƴǎ ƭΩŀƛǊŜ ǎǘǊƛŎǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ btbw¦ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΣ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎƻƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŀƴǘƘǊƻǇƛǎŞǎ : 

¶ Parc public : 
Sur le secteur Rhin et Danube, au nord, le parc correspond à une vaste prairie accompagnant le centre social municipal de Beaubreuil, avec quelques arbres isolés et une 
strate arborée longeant la rue Rhin et Danube. Les espaces bâtis occupent de vastes espaces publics enherbés : collège, écoles Gérard Philipe et Marcel Proust comprenant 
les cours, gymnase et terrain. 
{ǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΣ ŀǳ ǎǳŘΣ ƭŜ ǇŀǊŎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ǇǊŀƛǊƛŜ ōƻǊŘŀƴǘ ǳƴŜ ŎǊŝŎƘŜ ŀǾŜŎ ǇŀǊƪƛƴƎ Ŝǘ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ōŀsket, avec une strate arborée qui ƭƻƴƎŜ ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ 
ouest de la prairie. 
 

¶ Parc arboré privé : ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΣ ƛƭ constitue les espaces verts de la salle Municipale et de lΩ9glise Saint-Martial. 
 

¶ Espace arboré urbain : localisé entre le secteur Rhin et 5ŀƴǳōŜ ŀǳ ƴƻǊŘ Ŝǘ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ ŀǳ ǎǳŘΣ ƛƭ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǊŀƛǊƛŀƭ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ŀǾŜŎ 
une trame arborée éparse. Cet espace accueille un arbre remarquable identifié au PLU. 

 

¶ Habitat collectif Υ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ wƘƛƴ et 5ŀƴǳōŜ Ŝǘ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘΦ 

 

¶ Espace anthropique Υ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΣ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŜƭƻǳǎŜ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ǎǘŀŘŜ ŘŜ ŦƻƻǘōŀƭƭΦ 
 

 
Aucune espèce végétale protégée, patrimoniale ou remarquable ƴΩŀ ŞǘŞ ƻōǎŜǊǾŞŜ ǎǳǊ les emprises ŘΩŞǘǳŘŜΦ 

 
Aucune continuité écologique ǊŞŜƭƭŜ ƴΩŜȄƛǎǘŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ btbw¦ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǊǳǇǘǳǊŜǎ plus ou moins fortes. 

 

 
5 Nouveau Programme de Renouvellement Urbain Protocole de Préfiguration ς Etudes ς Diagnostic écologique ς ENCIS Environnement ς Décembre 2017 
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Habitats naturels et artificiels identifiés ς Source : Diagnostic écologique ENCIS Environnement 
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Les habitats, selon le référentiel EUNIS, sur ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ btbw¦ Beaubreuil ς Source : AEU Octobre 2023 
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La ville de Limoges a établi une liste de 3844 arbres sur le secteur de 
Beaubreuil. 
 
Les essences les plus représentées sont les suivantes : 

¶ Chêne pédonculé avec 767 spécimens,  

¶ Bouleau verruqueux avec 757 spécimens ;  

¶ Erable plane avec 166 individus ;  

¶ Hêtre commun avec 140 individus ;  

¶ Platane commun, 135 individus ;  

¶ Charme commun, 124 spécimens ;  

¶ Châtaignier commun, 104 spécimens ;  

¶ /ƘşƴŜ ǊƻǳƎŜ ŘΩ!ƳŞǊƛǉǳŜΣ фр ƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ;  

¶ Chêne des marais, 92 spécimens ;  

¶ Pin sylvestre, 88 individus. 
 
Les arbres ont été plantés dès les années 1890, les arbres les plus 
anciens (plus de 100 ans) sont représentés par des Chênes 
pédonculés, des Châtaigniers communs, des Ifs communs et des 
Houx communs. On compte une quarantaine de spécimens de plus 
de 100 aƴǎ ǊŞǇŀǊǘƛǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΦ 
 
5ŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΣ с ŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ 
sont référencés. 
 

Cartographie de localisation des arbres (non légendée) ς Source : Ville de 
Limoges 
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La faune 

[ΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŦŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ ƳŜǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ƻƛǎŜŀǳȄΣ ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ patrimoniale en raison de leur statut de 
conservation ou protection. 
La majorité de ces oiseaux évolue hors du périmètre strict du site de projet NPNRU Beaubreuil, deux espèces ont été contactées dans le périmètre du projet :  

¶ Le Chardonneret élégant, 

¶ [Ŝ ±ŜǊŘƛŜǊ ŘΩ9ǳǊƻǇŜΦ 
 
En ce qui concerne les chiroptères, les enjeux sur le quartier sont qualifiés de faibles à très faibles, cependant les espaces les plus boisés (habitats propices à leur présence) 
sont en enjeu modéré. 
 
Plusieurs mammifères terrestres ont été référencés sur le quartier de Beaubreuil : 

¶ ƭΩ9ŎǳǊŜǳƛƭ ǊƻǳȄΣ  

¶ ƭŜ IŞǊƛǎǎƻƴ ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ  

¶ le Lapin de Garenne,  

¶ ƭŜ tǳǘƻƛǎ ŘΩ9ǳǊƻǇŜ 

¶ le Chevreuil européen, 
 

1.3.3. Les enjeux pour le milieu naturel 

Les enjeux pour le site de projet NPNRU Beaubreuil sont : 

¶ Forts pour les espaces boisés, haies hautes, arbres remarquables ; 

¶ aƻŘŞǊŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀǾƛŦŀǳƴŜΣ ƭŀ ŎƘƛǊƻŦŀǳƴŜ Ŝǘ ƭŀ ƳŀƳƳŀƭƻŦŀǳƴŜ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ 

¶ Faibles pour les parcs publics et jardins, la flore, les reptiles, amphibiens, entomofaune. 
 
A noter que les habitats naturels représentés par les espaces boisés et les haies hautes sont peu présents Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ btbw¦ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΣ ils ont été ajoutés 
Ł ƭΩŜƴƧŜǳ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǉǳΩƛƭǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ŦŀǳƴŜ. La strate arborée est, quant à elle, bien représentée, elle constitue habitat et refuge pour certaines 
espèces. 6 arbres remarquables sont listés au PLU. 
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Grand thème Sous-thème Résumé Niveau d'enjeu Détail des enjeux

Natura 2000 et espaces 

protégés

Les s i tes NATURA 2000 les plus proches sont local isés à plus 

ŘŜ уΣр ƪƳ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ

Les espaces naturels  référencés les plus proches sont à plus 

de 15 km (réserves, parcs)

Faible

Espaces naturels
ZNIEFF de type 1 à 1 et 3 km du s i te séparées du quartier de 

Beaubreui l  par l 'urbanisation, les infrastructures de transport 

terrestres
Faible

Habitats naturels  : espaces boisés, haies, arbres 

remarquables
Fort

Préserver, valoriser les espaces 

boisés et arbres exis tants

Habi tats : parcs publ ics et jardins Faible

Flore Faible

Continui tés écologiques Faible

Avifaune Modéré

Chirofaune Modéré

Mammalofaune terrestre Faible

Herpétofaune Faible

Entomofaune Faible

Préserver, valoriser, créer des 

habi tats naturels  refuge de ces 

espèces animales

MILIEUX 

NATURELS, 

TERRESTRES ET 

EQUILIBRES 

BIOLOGIQUES Inventaire sur la zone 

ŘΩŞǘǳŘŜ
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1.4. Milieu paysager, patrimonial, économique 

1.4.1. Le paysage et le patrimoine 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ ǎΩƛƴǎŝǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ paysage de la campagne-parc, dans le secteur géographique des bas plateaux du Limousin.  
 
Limoges est implantée sur les bords de la Vienne, sur un point de franchissement facile de la rivière et de la vallée, dont les coteaux atteignent 80 mètres de hauteur relative. 
Le site initial est en rive droite, en regardant vers le sud ; son développemeƴǘ ǎΩŜǎǘ ƻǇŞǊŞ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ Ŝƴ ǊƛǾŜ ƎŀǳŎƘŜΦ 
!ǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŘŞŎŜƴƴƛŜǎΣ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎǊǳŜ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ǉƭǳǎ ŘƛŦŦǳǎŜ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƭƻƛƴǘŀƛƴŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŀƳǇŀƎƴŜǎ ŀƭŜƴǘƻǳǊ όmaisons individuelles et lotissements). 
Cette influence lisible dans le territoire rayonne actuellement sur environ 15 à 20 kmΣ ǇŀǊŦƻƛǎ ǳƴŜ ǘǊŜƴǘŀƛƴŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŀƛƴǎƛ ǳƴŜ ŎŀƳǇŀƎƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜΣ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ 
ŦǊŀƎƛƭŜΣ Ŝǘ Řƻƴǘ ƭŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ ŘŜ ƭŀ ±ƛŜƴƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ .ǊƛŀƴŎŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ƭΩŀǘǘǊŀƛǘ ƳŀƧŜǳǊΦ 
 
Beaubreuil est le plus grand quartier extérieur de la ville de Limoges, situé au nord, il en est séparé par le bois de la Bastide. /ΩŜǎǘ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘ un habitat pavillonnaire, 
un habitat collectif, des commerces, des services, des espaces verts publics et privés, ainsi que les infrastructures de transport terrestre permettant les dessertes. 
 
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ btbw¦ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǎŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǘƻǳǊǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞlots en pelouse, de 
ǊŀǊŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ƧŜǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎΦ [Ŝǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩîƭƻǘǎ ǎŜƳōƭŜƴǘ ǇŜǳ ŦǊŞǉǳŜƴǘŞǎΣ ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞΦ 5Ŝ 
nombreux parcs de stationnements sont localisés à proximité des tours. 
Les espaces publics sont caractérisés par des espaces plus ou moins minéralisés, cependant des grands espaces verts sont présents, ils semblent cependant présenter peu 
ŘΩŀǘǘǊŀƛǘΣ ǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ 
 
!ǳŎǳƴ ǎƛǘŜ ŎƭŀǎǎŞΣ ƻǳ ƛƴǎŎǊƛǘ ƴΩŜǎǘ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞ ǎǳǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΦ [e bâtiment de la Poste est quant à lui concerné par une ZPPAUP, il est hors du périmètre NPNRU. 
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Ambiances des espaces privés ς Source : Photos AEU mars 2023 

 



Projet de renouvellement urbain sur le quartier de Beaubreuil à Limoges ς 9ǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ς Résumé non technique 

Page 22 sur 73 

 

Ambiances des espaces de stationnements ς Source : Photos AEU mars 2023 
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Ambiances des espaces publics ς Source : Photos AEU mars 2023 
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1.4.2. Le milieu économique 

Le quartier de Beaubreuil ƴΩŀŎŎǳŜƛƭƭŜ Ǉŀǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ il est toutefois situé à proximité de ces pôles, comme le pôle technologique ESTER, le parc 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ [ƛƳƻƎŜǎ bƻǊŘΦ 
 
Le secteur Beaubreuil abrite le pôle périphérique de La CoupoƭŜ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ пл 000 m². LŜ ǇƾƭŜ Ŝǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩ!нл όǎƻǊǘƛŜ 
29), le centre commercial La Coupole constitue un équipement de proximité pour les habitants des quartiers Nord de Limoges. La présence de plusieurs enseignes lui assure 
une bonne attractivité. La galerie maǊŎƘŀƴŘŜ [ŀ /ƻǳǇƻƭŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŀŎƘŜǾŞ ŀǳ ǇǊƛƴǘŜƳǇǎ нлммΦ 
 
Ce pôle constitue le principal espace commercial du quartier de Beaubreuil, les autres commerces, tels que la restauration et ƭΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜΣ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜΦ 
 
[Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ƴΩŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ŀǳŎǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 
 
 
Le projet NPNRU Beaubreuil bénéficie de différents équipements : 

¶ établissements scolaires (écoles élémentaires, collège),  

¶ établissements sociaux, 

¶ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ 

¶ établissements administratifs et de services publics (une antenne de mairie, une crèche municipale), 

¶ établissements sportifs (un gymnase, un terrain de sport), 

¶ établissements culturels (une bibliothèque). 
 
Pour compléter cette offre, le centre culturel municipal (CCM) Jean-Moulin est implanté dans le périmètre du quartier de Beaubreuil. 
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1.4.3. Les enjeux pour le milieu paysager, patrimonial, économique 

 
 
  

Grand thème Sous-thème Résumé Niveau d'enjeu Détail des enjeux

Grand paysage et paysage 

local

Paysage varié avec formes d'échelle moyenne

Site d'étude urbanisé, peu acceuillant 

Peu d'espaces verts

Modéré
Valoriser le paysage existant, les vues, 

péréniser les espaces verts

Patrimoine Aucun site inscrit, classé ou périmètre de protection ZPPAUP Faible

PLU
Zone UD (quartiers de grands ensembles en zone urbaine)

Aucune servitude
Faible

Activités économiques et 

équipements

Quartier extérieur au centre-ville, destiné à l'habitat, à proximité des 

lieux d'activités économiques

Bien fourni en équipements publics

Pas espaces agricoles

Faible

PAYSAGE, SITES ET 

PATRIMOINE 

CULTUREL
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1.5. Milieu urbain 

1.5.1. La population 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ Lb{99 нл19, la population Limougeaude connait une 
diminution depuis 2008. La population comptait 140 138 habitants en 2008, 135 098 
en 2013 et 130 876 en 2019. 
 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭŘŜǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƳƻƴǘǊŜ ǳƴŜ ƛƴǎǘŀōƛƭƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŘŜǇǳƛǎ 
1968, et un solde négatif depuis 2008. 
 

La population âgée entre 60 et 74 ans augmente depuis 2008 et la jeune population 
(0-14 ans) diminue. 
 
La population féminine est la plus représentée avec 60 527 hommes et 70 349 
femmes. Elles sont ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ǉƭǳǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł сл 
ans. 
 
La taille moyenne des ménages connait une décroissance constante depuis 1968. Ce 
phénomène de desserrement des ménages, qui se généralise sur le territoire national, 
ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǾƛŜ : la décohabitation des jeunes, 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎΦ 
 
La taille moyenne des ménages limougeauds est de 1,76 personne par logement en 
2019.  
 

tƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ ǇŀǊ ƎǊŀƴŘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ς Source INSEE 

[Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ǉƭǳǎ ŘƛŦŦǳǎ Ŝǘ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ŀōǊƛǘŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘǎ όнΣнт ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜ ǇƻǳǊ Landouge, 2,4 pour Beaune Les Mines et 2,51 
pour Beaubreuil). 
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Le nombre de couples sans enfants est stable depuis 2013, il reste inférieur à 50% de la population, toutefois la proportion de couples avec enfants est en décroissance depuis 
2008 et le nombre de familles monoparentales augmente. 
 
[ΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł мллΦ [Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ 
Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǉǳƛ ȅ ǊŞǎƛŘŜƴǘ Ŝǘ ǉǳƛ ƻƴǘ ǳƴ ŜƳǇƭƻƛΦ 
Plus de 80% des actifs travaillent dans la commune de résidence (Limoges). 
 
Le moyen de locomotion le plus utilisé pour se rendre à son travail est le véhicule à 4 roues motorisé (voiture, camion, fourgonnette), qui représente 72,3% des moyens de 
transport. Les transports en commun, le vélo et la marche représentent chacun 11,3%, 1,6% et 11,2%. 
 

1.5.2. Les logements 

En 2019, le parc de logements de la ville de Limoges est réparti de la manière suivante : 

¶ 88,3% de résidences principales, 

¶ 2,9% de résidences secondaires et logements occasionnels, 

¶ 8,8% de logements vacants. 
 
[Ŝ ǇŀǊŎ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ όтн҈ Ŝƴ 2019), avec un nombre moyen de 2,8 pièces. 
Les maisons du parc communal sont assez grandes avec un nombre moyen de pièces de 4,7. 
 
Le parc de logement est assez récent, plus de la moitié des résidences principales de la ville de Limoges ont 50 ans et moins. 
 

1.5.3. Accès et dessertes 

[Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ Ŝǎǘ ƭƻƴƎŞ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !нл Ŝǘ Ł ƭΩŜǎǘ ǇŀǊ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ w5мпнΦ 9ƴ ǎƻƴ ŎŜƴǘǊŜ, plusieurs voies communales rejoignent : 

¶ les deux axes,  

¶ le centre-ville,  

¶ le nord de Limoges,  

¶ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǘ,  

¶ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǘŜƭƭŜs que Le Palais-sur-Vienne. 
[ΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΣ ǾƻƛŜ ƻǊƛŜƴǘŞŜ Ŝǎǘ-ouest, sépare le quartier en deux parties nord et sud, de par sa position mais également sa largeur, en 2x2 voies. 
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[ΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !нл ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ ǎǳǊ ǳƴ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŀȄŜǎ ƴƻǊŘ-sud reliant le nord-ouest européen et la péninsule ibérique.  
[Ω!нл ŀǎǎǳǊŜ ǳƴ ǊƾƭŜ ŘŜ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ /ŜǘǘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƭƻŎŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ŀ ǇƻǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ 
ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ Ŝƴ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ 
 

Le trafic  

[Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ǊŜǎǘŜƴǘ ōƻƴƴŜǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
circonscrits. Les déplacements automobiles restent donc peu contraints, ce qui 
place la voiture comme le mode de transport le plus pratique. 
!ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ Ǉƭǳǘƾǘ ŘƛǎǇŜǊǎŞΣ ǎŀƴǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
et de commerce sont regroupées autour des infrastructures routières, A20 et 
wbрнлΣ ǉǳƛ ŀƎƎƭƻƳŝǊŜƴǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻǴ ǎŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭŜǎ 
centres commerciaux les plus importants, tel que Beaubreuil. La ceinture de 
boulevards extérieurs regroupe quant à elle la plupart des centres commerciaux 
intermédiairesΦ [ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville repose sur 
la voiture. 
 
 

Les voies de circulation terrestres au sein et autour du quartier de Beaubreuil ς Source : 
Géoportail 

 
 

Les transports en commun 

La ville de Limoges est desservie par le réseau TER (Transport Express Régional), 
la reliant notamment aux villes de : 

¶ Poitiers au nord-ouest, 

¶ Guéret au nord-est, 

¶ Périgueux au sud, 

¶ Angoulême Ł ƭΩƻǳŜǎǘΦ 
 
[ΩŞǘƻƛƭŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ ǇǊƻǇƻǎŜ у ƭƛŀƛǎƻƴǎ ¢9w ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŀǳ ŘŞǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ DŀǊŜ ŘŜǎ .ŞƴŞŘƛŎǘƛƴǎΦ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŜƴǊegistrent des trafics assez faibles avec une 
désaffection de la clientèleΣ ŎΩŜǎǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ Ŏŀǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƭƛŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ [ƛƳƻƎŜǎ Ŝǘ !ƴƎƻǳƭşƳŜΦ [ŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ¢9w ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŜ ōƛƭŀƴ 
des TER demeure modeste par rapport au potentiel de certaines liaisons. 
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La majorité des lignes convergent vers Limoges selon un schéma radial. Certains couloirs de bus en site propre ont été créés. 
 
Le quartier de Beaubreuil est relié au centre-ville de Limoges par bus, il est desservi par plusieurs lignes de bus : 

¶ Lignes D10, 10 et 21 entre L. Serpollet et Ch. Le Gendre (lignes « rouge »), 

¶ Ligne 18 entre Pl. W. Churchill et Beaune/Bonnac Le Masbatin (ligne « violette »), 

¶ Ligne 20 entre Pl. W. Churchill et Pôle Fougeras (ligne « marron »), 

¶ Ligne 30 entre Pôle Fougeras et Rilhac Rancon Cassepierre Ecole (ligne « verte »), 

¶ Ligne 65 entre Pôle Fougeras et ZI Nord 3. 
 

Les circulations douces 

Les cheminements piétons 

Sur le site de projet NPNRU Beaubreuil, les cheminements piétons sont majoritairement représentés par les allées menant aux iƳƳŜǳōƭŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩilots. 
[Ŝǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ŀōƻǳǘƛǎǎŜƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜΦ  
 
Lƭ Ŝǎǘ ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ƛƳǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ŘŜ ƭƻƴƎǎ ǘǊŀƧŜǘǎ Ŝƴ Ǉŀǎǎŀƴǘ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΣ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜǎ : 

¶ [ΩŀŎŎŝǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ǾŜǊǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville de Limoges nécessite de passer par des rues sur lesquelles la voiture est ƻƳƴƛǇǊŞǎŜƴǘŜΣ ǾƻƛǊŜ ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ 
peu ou pas de trottoirs (rue de Fougeras). 

¶ Les accès piétons pour la Zone Industrielle Nord sont peu nombreux, nécessitent de partager la voie avec les véhicules (généralement prioritaires).  
 
 

Les pistes cyclables 

5ŜǳȄ ǇŀǊŀƳŝǘǊŜǎ ƻƴǘΣ ƧǳǎǉǳΩŁ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘΣ ǇŞƴŀƭƛǎŞ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄ ǎǳǊ [ƛƳƻƎŜǎΦ 5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭΩŞǘŜƴŘǳŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ le relief accentué, la ville ayant été bâtie sur 
un flanc de vallée à pentes souvent fortes. 
5Ŝ ŎŜ Ŧŀƛǘ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǇŜǳ ǇƻǳǊǾǳŜ Ŝƴ ǇƛǎǘŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎΣ ŘΩŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎΣ ŎƻƳƳŜ ƭŜ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜΣ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎŀƭƛōǊŞŜs et aménagées en un temps où ce type 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǘŞΦ 
En 2016, la part ƳƻŘŀƭŜ Řǳ ǾŞƭƻ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł лΣту% du nombre total de déplacements sur Limoges, soit une part infime. 
!Ŧƛƴ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ǇǊŀǘƛǉǳŜ Řǳ ǾŞƭƻΣ [ƛƳƻƎŜǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ŀ ŀŘƻǇǘŞ Ŝƴ нлмс ǳƴ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜǎ !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Cyclables. Ce schéma sera complété 
ǇŀǊ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ Ǉƭǳǎ Ŧƛƴ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ 
 
De même que pour les cheminements piétons, les pistes cyclables sont très rares sur le quartier de Beaubreuil. 
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1.5.4. Risques technologiques 

La commune de Limoges est concernée par les risques technologiques et industriels suivants : 

¶ Installations industrielles classées, 

¶ Canalisations de transports de matières dangereuses, 

¶ Pollution des sols, 

¶ Risques miniers. 
 
Le site de projet NPNRU Beaubreuil : 

¶ ƴΩŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ŀǳŎǳƴŜ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŎƭŀǎǎŞŜ, 

¶ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ŎŜ ǊƛǎǉǳŜΣ ŀǳŎǳƴŜ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜ ƳŀǘƛŝǊŜǎ ŘŀƴƎŜǊŜǳǎŜǎ ƴΩŜǎǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŞŜ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΦ 
 

1.5.5. Nuisances sonores 

[ŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ [ƛƳƻƎŜǎ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ n°87-2023-02-21-0002 du 21 février 2023 portant approbation des cartes de bruit des infrastructures routières dont le 
trafic annuel est supérieur à 3 millions de véhicules dans le département de la Haute-Vienne (4e échéance). 
 

Influence des axes routiers ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎƻƴƻǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ 

Les voies potentiellement génératrices de bruit sur le quartier de Beaubreuil sont les suivantes : 

¶ [ΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !нлΣ ǉǳƛ ƭƻƴƎŜ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ; 

¶ [ŀ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ 5мпн όǊǳŜ ŘŜ CŀǳƎŜǊŀǎύΣ ǉǳƛ ƭƻƴƎŜ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ł ƭΩŜǎǘ ; 

¶ [ΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ǉǳƛ ŎƻǳǇŜ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝƴ ŘŜǳȄΦ 
 
Au droit du site NPNRU, lΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ǇǊŞǎŜƴǘŜ la plus forte influence sur le bruit ambiant.  
Le site de projet NPNRU accueille en grande majorité des logements collectifs et commerces de nécessité, des établissements scolaires et ǇŜǳ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΦ [ΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
ǎƻƴƻǊŜ Ŝǎǘ ƭƛŞ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƴǘǊƛƴǎŝǉǳŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ : circulation automobile analysée dans le chapitre précèdent, déplacement des personnes à pied ou en mode doux, 
conversations dans les rues, activités scolaires. 
[Ŝǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩîlots présentent une ambiance sonore calme en journée (ressentie lors de la visite de mars 2023), avec un niveau sonore plus éƭŜǾŞ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜǎ ƎǊƻǳǇŜǎ 
ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ǊŞŎǊŞŀǘƛƻƴǎΦ 
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1.5.6. Les déchets et leur gestion 

[ΩŜƴƭŝǾŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ǎŞƭŜŎǘƛǾŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻƴǘ ŘƛǾƛǎŞǎ Ŝƴ Ŏƛƴǉ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ ŘŜ ƭŀ 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ [ƛƳƻƎŜǎ aŞǘǊƻǇƻƭŜ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ о Ƴŀƛ нллпΦ 
 

5ŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ƳƻŘŜǊƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ǇǊƻǇǊŜǘŞ Ŝǘ ŘΩƘȅƎƛŝƴŜΣ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭΣ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜts ménagers et assimilés est mécanisée sur la 
ǘƻǘŀƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ōŀŎǎ Ǌƻǳƭŀƴǘǎ ƘŜǊƳŞǘƛǉǳŜǎ ƻǳ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜƳŜnt, pour le tri, de sacs bleus translucides fermés et de conteneurs de grande capacité.  
 

Les ordures ménagères sont incinérées à la Centrale Energie Déchets de Limoges Métropole (C.E.D.L.M.) située avenue de Faugeras (à environ 2,2 km du site). 
[ŀ ŎŜƴǘǊŀƭŜ Ŝǎǘ ŞǉǳƛǇŞŜ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ŦƻǳǊǎ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ǳƴƛǘŀƛǊŜ ŘŜ р ǘƻƴƴŜǎκƘŜǳǊŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŦǳƳŞŜǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ƴƻǊmes en vigueur. 
 

Les produits de collecte sélectifs sont triés et conditionnés sur le centre de tri situé au « Petit Beaune » avant expédition vers les filières désignées dans le contrat Eco-
Emballages. 
 

[Ŝǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ǘǊƛŞǎ ŎƻƴǘŜƴǳǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƭƻƴƴŜǎ ŘΩŀǇǇƻǊǘ ǾƻƭƻƴǘŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ōŜƴƴŜǎ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ŘŞŎƘŝǘŜǊƛŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀires sont acheminés vers les filières 
correspondantes de traitement-ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ǊŜŎȅŎƭŀōƭŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ǾŜǊǊŜΣ ŘŜǎ ǇŀǇƛŜǊǎΣ ŘŜǎ ŎŀǊǘƻƴǎΣ ŘŜǎ ƳŞǘŀǳȄ ŦŜǊǊŜǳȄ Ŝǘ ƴƻƴ ŦŜǊǊŜǳȄΣ ŘŜs huiles de vidange, 
des batteries. 
Les déchets verts (tonte, taille), sont valorisés sous forme de compost sur la plateforme de traitement du centre de recyclage. 
[Ŝǎ ŜƴŎƻƳōǊŀƴǘǎ ƳŞƴŀƎŜǊǎ ǎƻƴǘ ŞǾŀŎǳŞǎ ǾŜǊǎ ǳƴ /ŜƴǘǊŜ ŘΩ9ƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ό/Φ9Φ¢Φύ ŘŜ ŎƭŀǎǎŜ LL όŘŞŎƘŜǘǎ ƴƻƴ ŘŀƴƎŜǊŜǳȄύΦ 
[Ŝǎ ƎǊŀǾŀǘǎ ǎƻƴǘ ǎǘƻŎƪŞǎ Ŝƴ /ŜƴǘǊŜ ŘΩ9ƴŦƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŘŜ ŎƭŀǎǎŜ LLL όŘŞŎƘŜǘǎ ƛƴŜǊǘŜǎύΦ 
Les Déchets Ménagers Spéciaux (DMS) sont traités dans des centres de traitement agréés. 
[Ŝǎ 5ŞŎƘŜǘǎ ŘΩ9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘ 9ƭŜŎǘǊƛǉǳŜ Ŝǘ 9ƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜ ό5999ύ ǎƻƴǘ repris par un organisme désigné en vue de leur élimination. 
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1.5.7. Les enjeux pour le milieu urbain 

 
 
  

Grand thème Sous-thème Résumé Niveau d'enjeu Détail des enjeux

Population

Population limougeaude en décroissance

Population relativement jeune

Poulation féminine largement représentée par les plus de 60 ans

Taille des ménages petite, représentée par les couples sans enfants

Grande proportion des actifs a un emploi

Actifs travaillent dans leur lieu de résidence

Véhicule motorisé est le moyen de locomotion le plus utilisé

Faible

Logements

Résidences principales en majorité

Majorité d'appartements, 2,8 pièces en moyenne

Peu de logements récents

Majorité de locataires

Modéré
Favoriser l'accession au logement, 

renouveler le parc de logement

Accès, dessertes, 

transports

Quartier bien desservi en mode motorisé

Modes doux rares et plus difficiles d'accès
Modéré Faciliter les modes doux

Risques et pollution des 

sols
Site peu concerné par les risques technologiques Faible

Nuisances sonores
Site de projet NPNRU soumis aux nuisances de l'A20 et de l'avenue de 

Beaubreuil
Modéré

Pacifier l'avenue de Beaubreuil pour 

limiter les nuisances sonores

Déchets Gestion des déchets adaptée Faible

ENVIRONNEMENT 

HUMAIN, URBAIN, 

SANTE, SECURITE
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2. tǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

2.1. Contexte et objectifs ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

Le quartier de Beaubreuil est un des quartiers ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ нф ŀǾǊƛƭ нлмр ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭŀ ƭƛǎǘŜ ŘŜǎ quartiers prioritaires de la politique de la ville 
présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau programme national de renouvellement urbain (QP087004 / 87 / Limoges : 
Beaubreuil). 
 
Le quartier de .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ǇƻǎǎŝŘŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŀǘǘǊƛōǳǘǎ ŘΩǳƴŜ ζ ǇŜǘƛǘŜ ǾƛƭƭŜ η Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜΣ ǎƻƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ Ŝt collectif, une offre commerciale 
structurée par le centre commercial La Coupole, de nombreuses entreprises très proches, des équipements multiples et diversifiés, une très bonne desserte renforcée par les 
transports en commun et une qualité paysagère. CependantΣ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŞƎǊŞƎŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ƘŞǊƛǘŞŜ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфтл ŀ ŦǊŜƛƴŞ ǎƻƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ  
Cela se manifeste par : 

¶ le zonage monofonctionnel,  

¶ ƭΩŜƴŎƭŀǾŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŘƛǎǘƛƴŎǘŜ Řǳ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΣ  

¶ des activités économiques au-delà des routes et autoroute,  

¶ des équipements dispersés et pour beaucoup vieillissants,  

¶ des rues-routes « en creux » ne desservant pas directement les équipements et les logements. 
 

è Déclinaisons des orientations stratégiques pour le quartier de Beaubreuil 

[ŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŎŜƴǘǊŀƭΣ ŀƴƛƳŞΣ ƛŘŜƴǘƛǘŀƛǊŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ǎǳǊ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ όǎŜŎǘŜǳǊ Řƛǘ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞύΦ [ΩŀǾŜƴǳŜ 
de Beaubreuil est vécue comme une césure au centre du quartier. Elle peut devenir un axe fédérateur et participer au rapprochement de Beaubreuil avec les quartiers 
ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ Υ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ [ƛƳƻƎŜǎ ƴƻǊŘΣ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ DǊŀƴŘŜ tƛŝŎŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ 9ǎǘŜǊ ǘŜŎƘƴƻǇƻƭe, centreςǾƛƭƭŜΣ Χ ǘƻǳǘ Ŝƴ Ŏƻƴǘƛƴǳŀƴǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘre 
ǳƴ ŀŎŎŝǎ ŦŀŎƛƭƛǘŞ Ł ƭΩ! нлΦ  
/ŜǘǘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ Ŝǎǘ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŞǘŀǇŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ Ǉƭǳǎ ŀƳōƛǘƛŜǳȄ ǇǊƻǇƻǎŀƴǘ ǳƴŜ ŞǘǊƻƛǘŜ ŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ /ŜƴǘǊŜ /ƻƳƳŜǊŎƛŀl La Coupole. Ce dernier, situé en limite du 
périmètre NPNRU Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ Ŝǎǘ ǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ƳŀƧŜǳǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀǾŜƴƛǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ. Cependant, il est fragilisé par un environnement concurrentiel croissant.  
Les actions sur la centralité et sur ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ sont distinctes au vu de la complexité des démarches.  
  
tƻǳǊ ǇŀǊǾŜƴƛǊ Ł ƭŀ Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Υ  

¶ Être ǳƴŜ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǎΩƻǳǾǊŀƴǘ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ǎƛǘŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƳŀƧŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Τ  

¶ Proposer un espace public fédérateur favorisant les liens entre les 2 sous-secteurs du quartier (Rhin-et 5ŀƴǳōŜ Ŝǘ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜύΣ ŀƴƛƳŞ ǇŀǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ 
hebdomadaire, par le passage des élèves des groupes scolaires et offrant une large place aux modes doux (piétons et cyclables) ;  
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¶ LƴǘŞƎǊŜǊ Ł ŎŜ ƎǊŀƴŘ ǇŀǊǾƛǎ ŀƴƛƳŞ ǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƭƛƎƴŜ .Ib{ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƭƛƎƴŜǎ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝn commun complémentaires, irriguant 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ƭŜ ƭƛŀƴǘ ŀǳȄ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ Ŝǘ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville pour ainsi faire de ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ ǳƴ ƭŜǾƛŜǊ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǎŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ Τ  

¶ wŜŎŜƴǘǊŜǊ Ŝǘ ǊŞǳƴƛǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦ όōƛōƭƛƻǘƘèque, maison des services municipaux ; 
centre social municipal, maison France Services, locaux mutualisés avec les associations) et les rendre visibles ;  

¶ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ǾƛǘǊƛƴŜ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊŜƴŜǳǊƛŀǘΣ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
/ƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Τ  

¶ tǊŞǾƻƛǊ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩ!ǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ƳƻȅŜƴ Ŝǘ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŀǳȄ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǾŜƴƛǊ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ 
Řŀƴǎ ǳƴ ǎƛǘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜΣ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ   

 
La ǎŜŎƻƴŘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴǎ ƭƻǳǊŘŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ǾƛƭƭŜ Ł ǘŀƛƭƭŜ ƘǳƳŀƛƴŜΦ /Ŝƭŀ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞ 
avec des opérations qualitatives sur les équipements de proximité en particulier ƭŜǎ ƎǊƻǳǇŜǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ 
ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ǘƻǳǎ Ŝǘ ƭŀƛǎǎŀƴǘ ǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ǇƭŀŎŜ ŀǳ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ŞƭŞƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛǘŀƛǊŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΦ [ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘivité 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ŀŎǘǳŜƭǎ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀƳōƛǘƛŜǳǎŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ 
long terme. 
 

2.2. Caractéristiques du projet 

2.2.1. Présentation générale 

Les grands principes de composition urbaine sur le quartier de Beaubreuil sont les suivants :   

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŀƴƛƳŞŜΣ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Ŝǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩǳƴƛŦƛŜǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳité et de lieux favorisant le vivre-ensemble. 

¶ Une meilleure connexion du quartier à son environnement (ligne de BHNS, lignes de transport en commun complémentaires, boulevard urbain desservant les 
résidences, continuités douces), et une meilleure desserte interne, plus favorable aux modes de déplacement actifs. 

¶ [ŀ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƻǴ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝƴ ǎŞǇŀǊŀƴǘ ƭŜǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ōŃǘƛǎ ŀŎǘǳŜƭǎ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞǎ ǇƻǳǊ ǊŜcomposer de petites unités 
résidentielles distinctes et adressées sur rue. 

¶ Une meilleure attractivité résidentielle et une amélioration du cadre de vie grâce à : 
- ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇŀǊ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎǊŀƴŘ ǇŀǊŎ ǳǊōŀƛƴ ƛǊǊƛƎǳŀƴǘ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ǎƻǳǎ-secteurs du quartier et la centralité,  
- la réhabilitation et la résidentialisation des immeubles et la restructuration des équipements publics, notamment scolaires en lien avec les projets éducatifs, 
- ƭŀ ƭŀōŜƭƭƛǎŀǘƛƻƴ /ƛǘŞ ŞŘǳŎŀǘƛǾŜΣ Ŝǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ 

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ entre les espaces paysagers du quartier 
et sa couronne pavillonnaire. 
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Plan ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ǝƭƻōŀƭ du site 
de projet NPNRU Beaubreuil 
(Version octobre 2023) ς Source : 
JDL Urbanisme Architecture 
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è La future centralité 

[ŀ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ǘǊŀƛǘ ŘΩǳƴƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳe de Beaubreuil, et sera la vitrine de la transformation 
Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ !ŘƻǎǎŞŜ Ł ƭŀ ǊǳŜ aƻƴǘŀƭŀǘ ǇƻǳǊ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜ Ǉlus favorable et dΨǳƴŜ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŀŎŎǊǳŜΣ ǎƻƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊŀ ƭŀ ǊŜŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘŜǳȄ 
sous-ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǉǳŜ ǎƻƴǘ wƘƛƴ Ŝǘ 5ŀƴǳōŜ Ŝǘ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΦ 
 
/ŜǘǘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊŀ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ƎǊŀƴŘ ǇŀǊǾƛǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞ Ŝǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǎŎŝƴŜ όChêne) qui se prolongera ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ ŎƾǘŞ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ 
Beaubreuil grâce à des traversées du talus paysager existant en limitant au maximum les abattages. Cette traversée permettra de rejoindre les espaces de parc de Rhin et 
5ŀƴǳōŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀǊǊşǘǎ Ŝƴ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ ŘŜ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ƭƛƎƴŜ ŘŜ .Ib{ Ŝǘ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ ōǳǎ ǎǘǊǳŎǘǳrantes . 
!ǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜƎǊƻǳǇŞǎ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ .ƛōƭƛƻǘƘŝǉǳŜ ŦǊŀƴŎƻǇƘƻƴŜ ƳǳƭǘƛƳŞŘƛŀ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ǎƻŎƛŀƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭΣ ƭΩŀƴǘŜƴƴŜ ƳŀƛǊƛŜ ς Maison France 
service et des locaux mutualisés, ouverts au secteur associatif . 
Au sud-ouest de cet équipement, une cour artisanale  ǾƛŜƴŘǊŀ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ǉǳƛ ƳŝƴŜ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŘŜ La Coupole. 
Pour permettre un accès facilité à la cour artisanale et au marchéΣ ƭΩŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǎŜǊŀ prolongée . 
Le marché hebdomadaire sera installé sur la partie haute de la centralité, en face de la cour 
ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴ ƭŀǊƎŜ ŜǎǇŀŎŜ ŘŞƧŁ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞ όŜǎǇŀŎŜǎ ŀŎǘǳŜƭǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎǎύΣ 
proche des transports en commun et au croisement des différentes axes de promenades piétons 
du quartier. . 
En vis-à-vis du Pôle culturel, social et administratif, un immeuble mixte sera construit accueillant 
ƭŀ /ƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊŜƴŜǳǊƛŀǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎ . 
 
La centralité se déploiera sur une temporalité à la fois de court et moyen terme (temps du NPNRU) 
mais également de long terme en identifiant des fonciers propices à une mutation future et à un 
accroissement de cette diversité fonctionnelle . 
 
/ŜǘǘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ǎŜǊŀ ǊŜƭƛŞŜ ŀǳ Ƴŀƛƭ ŘŜ ƭΩŀƭƭŞŜ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΣ qui sera requalifié pour constituer 
un axe majeur de déplacement doux, identifiable, connectant la centralité commerciale existante 
Ł ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŀǳ ƳŀǊŎƘŞΣ ŀǳȄ ŀǊǊşǘǎ ŘŜ ōǳǎΣ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ CŀōǊŜ 
ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ ǎǳŘ Ŝǘ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳr Rhin et Danube grâce également au réaménagement de la passerelle 
au-ŘŜǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ . 
 
Comme un emblème du quartier mêlant ville et campagne, la nouvelle centralité sera une place 
urbaine et paysagère, dominée par un arbre majestueux conservé pour lui donner cette image 
renouvelée de « ville dans la campagne ». 
 

Eléments de programmation de la centralité ς Source : JDL Urbanisme Architecture 
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è [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ 

Sur le ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ ǎǳŘ, iƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŎŀǎǎŜǊ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ƭŀōȅǊƛƴǘƘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴŎƘŜǾşǘǊŜƳŜƴǘǎ ŘŜƴǎŜǎ ŘŜ ǘƻǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŦƛƴ ŘŜ Ŏƻmposer des 
ƞƭƻǘǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ǎŞŎǳǊƛǎŞǎ Ŝǘ Ł ŞŎƘŜƭƭŜ ƘǳƳŀƛƴŜΣ ŘŜ ŘŞƭƛƳƛǘŜǊ Ŝǘ ŘΩŀƴƛƳŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎŜǊƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŘŞǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜǎ ŀŎǘǳŜƭǎΦ   
  
Après une dé-ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭ ǇǊŞǎŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀƭƭŞŜ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ Ŝǘ ŜƴŦŜǊƳŞ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘΣ ǳƴŜ ƴƻǳǾelle rue reliant la rue du Prieur à 
ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ , au niveau du giratoire Proust reconfiguré , sera créée, permettant ainsi de desservir de nouvelles constructions : logements individuels séniors 

, maisons en accession sociale  et futures réserves foncières, mais également des immeubles réhabilités. 
 
La reconfiguration des parties communes des immeubles et la résidentialisation de leurs espaces extérieurs 
permettront de proposer des petites résidences qui pourront fonctionner en autonomie tout en étant insérées dans 
le quartier et ouvertes sur la ville. Le stationnement résidentiel sera privatisé. Les espaces extérieurs des résidences 
seront déminéralisés et plantés avec des espaces arrière de prairie boisée et des espaces avant de parterres fleuris et 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŜƴƘŜǊōŞǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ des arbres existants dans les futures résidences. Les limites sur 
ǇŀǊŎ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǘƛǘŜ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ǳƴŜ 
qualification paysagère des abords des résidences sur les espaces verts publics. . 
 
Pour reconfigurer le résidentiel ǎǳǊ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ, ƭΩŀƴŎƛŜƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ǎƻŎƛŀƭ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛŦΣ ƭŜǎ ŀƴŎƛŜƴǎ 
garages enterrés et la dalle attenante, la rampe de marché et sa nappe de stationnement seront démolis. 
[ΩŀŎǘǳŜƭƭŜ ŀƭƭŞŜ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ ǎŜǊŀ ǊŞŀƳŞƴŀƎŞŜ Ŝƴ Ƴŀƛƭ arboré structurant et une promenade piétonne et 
paysagère majeure  et fera la transition entre les immeubles conservés et les nouveaux programmes. 
Cette allée ǇƛŞǘƻƴƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘŜ ǊŜƭƛŜǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōƭŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ Ł ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞΣ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ŀǳ 
groupe scolaire Montalat restructuré Σ Ł ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭΣ Ŝƴ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭŀ ƧƻƴŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ tǊƻǳǎǘ Ŝǘ Ŝƴ 
ǎŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ŘŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ Ŧŀƛǎŀƴǘ ŦŀŎŜ Ł ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ {ŀƎƴŜǎ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŞŜ. 
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΣ ŀǾŜŎ ǎŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŞŜǎ Ŝǘ ǎƻƴ ƴƻǳǾŜƭ Ƙŀōƛǘŀǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŀ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ŎƻǳƭŞŜ 
ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ƻŦŦǊƛǊŀ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŘŞǘŜƴǘŜ Ŝǘ ŘŜ ƧŜǳȄ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ . 
[ΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ .ŜŀǳōǊŜǳƛƭ ǎŜǊŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŞŜ Ŝǘ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞŜ Ŝƴ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ ǳǊōŀƛƴΣ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ .Ib{Σ ǎǳǊ ƭŜǉǳŜƭ 
seront adressées les différentes résidences . 

De nouvelles rues Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜǎ CƻǳƎŝǊŜǎ  desserviront une partie du programme 

ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ŘŜ bƻŀƭƛǎ  qui permettra de créer une transition entre le secteur pavillonnaire actuel et le Sud 
ŘŜ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜΦ 

9ƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ ς Source : JDL Urbanisme Architecture 
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è Le secteur Rhin et Danube 

Les interventions sur le secteur Rhin et Danube visent à constituer un quartier-ǇŀǊŎ ƘŀōƛǘŞΦ /Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝƴ ŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǎǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǾƛǎƛōƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !нл 
Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŘƻƴŎ ǳƴŜ ŜƴǘǊŞŜ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ Řƻƛǘ ǊŜŦƭŞǘŜǊ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳent urbain du quartier.  
Une ŘŞŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭ ŀǾŜŎ ƭŀ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ Ǉƭǳǎ Ƙŀǳǘǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ǳƴŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ƳŀƧŜǳǊŜ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǎǳǊ ǳƴ ƎǊŀƴŘ ǇŀǊŎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ . Elle permettra aussi la libération de fonciers pour le développement de programmes en diversification résidentielle  qui 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ Ŧƛƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΣ Ŝǘ ǉǳƛ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜΦ   
[ŀ ƳŀƧŜǳǊŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜΣ ǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ōŃǘƛ όŀǾŜŎ 
des travaux de réhabilitation intérieure et extérieure sur les façades très visibles depuis les espaces publics les 
plus fréquentés), mais également sur les espaces résidentialisés des immeubles, en lien avec le parc en arrière 
de résidences. Les espaces extérieurs des résidences seront déminéralisés et plantés avec des espaces arrière 
de prairie boisée et des espaces avant de parterres fleuris eǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŜƴƘŜǊōŞǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 
conservation des arbres existants dans les futures résidences. Les limites du parc des résidences seront 
ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǘƛǘŜ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
paysagère des abords des résidences sur les espaces verts publics. . 
 
Dans le prolongement de la centralité, une voie nouvelle desservant le collège et permettant le passage des 
bus vers la rue Rhin et Danube sera aménagée  ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ tǊƻǳǎǘ 
démolie Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ ŀōŀǘǘŀƎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ {ŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŀǊōƻǊŞǎ 
ainsi que les arbres remarquables, les talus végétalisés de grande qualité paysagère.  
Le foncier libéré ǇŀǊ ƭŀ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ Ŝƴ 
accession sociale à la propriété, porté par Limoges habitat , organisé en petit îlot résidentiel desservi par 
une nouvelle voie  dans un secteur de maisons particulièrement attractif à proximité des équipements.  
Les espaces publics seront retravaillés pour permettre la continuité entre le parc du secteur Rhin et Danube 
Ŝǘ ŎŜƭǳƛ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ CŀōǊŜ ŘΩ9ƎƭŀƴǘƛƴŜ ǎǳŘΦ  
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ǇŀǊŎ ǳǊōŀƛƴ ǇŀƛǎƛōƭŜΣ ƻǳǾŜǊǘ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎ 
(détente, jeux, jardins, etc.) et répondant aux besoins de tous sera également renforcé par la 
création/requalification de liaisons piétonnes qualitatives . 
[ŀ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ƭƻŎŀǳȄ commerciaux en partie vacants  parachèvera la reconquête du parc de Rhin 
Ŝǘ 5ŀƴǳōŜΦ [Ŝ ƎǊƻǳǇŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜ DŞǊŀǊŘ tƘƛƭƛǇŜ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ƭƻǳǊŘŜ ŎƻƴŎƻǳǊŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ 
de Cité éducative .  
9ƴŦƛƴΣ ƭΩŀƭƭŞŜ aŀǊŎŜƭ tǊƻǳǎǘ ǎŜǊŀ ǊŞŀƳŞƴŀƎŞŜ Ŝǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞŜ  et desservira une aire de stationnement 

ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŎǊŞŞŜ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ .   
 

Eléments de programmation du secteur Rhin et Danube ς Source : JDL Urbanisme Architecture 
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è Lŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 

Dans le cadre du PDU le quartier de Beaubreuil constitue un des axes de stratégie dans la continuité 
Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ .ǳǎ Ł Iŀǳǘ bƛǾŜŀǳ ŘŜ {ŜǊǾƛŎŜ 
(BHNS) : la ligne nord-sud desservira Beaubreuil ς ester ς LA Bastide, Gare Bénédictins ς Hyper Centre 
ς Campus Universitaire. 
La ligne, ǊŜƭƛŞŜ Ł ƭΩhyper centre, permettra de garantir un accès rapide aux pôles les plus importants 
de Limoges Métropole. La forte fréquence (un service toutes les 5 à 10 minutes, en heure de pointe), 
une large amplitude horaire et la régularité seront des facteurs de choix en faveur de ce mode de 
ǘǊŀƴǎǇƻǊǘΦ [ΩŜȄŎŜƭƭŜƴǘŜ accessibilité de ses arrêts, le confort et la capacité des véhicules (articulés de 
18m) ainsi que la requalification de la ǾƻƛǊƛŜ ŀǎǎƻŎƛŞŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƛƳǇƭƛŦƛŜǊŀ ƭΩŀŎŎŝǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ Ł ŎŜ 
nouveau mode de transport. 
Des sites propres accueilleront la ligne BHNS pour que les voyageurs ne soient pas confrontés aux 
problèmes de congestion de la voirie. Des dispositifs de priorité aux carrefours contribueront à la 
régularité et à la rapidité du service en rendant le mode transport en commun aussi compétitif que la 
voiture. 
 
Conformément aux objectifs du PDU le projet va développer les pistes cyclables et les traversées 
piétonnes ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ btbw¦Φ 
 
Une structure verte hiérarchisée composera les cheminements reliant les lieux majeurs du quartier. 
¦ƴŜ ŀƭƭŞŜ ǾŜǊǘŜ ŎŀǾŀƭƛŝǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊŀ ƭΩŀȄŜ ŎŜƴǘǊŀƭ Ŝǘ ǇǊƛƳŀƛǊŜ et traversera le quartier du nord au sud. 
Des axes verts, éléments secondaires, se grefferoƴǘ ǎǳǊ ƭΩ!ƭƭŞŜ ŎŀǾŀƭƛŝǊŜΦ  
/Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǊŜƭƛŞǎ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǾǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŀǾŜŎ 
les espaces forestiers et agricoles qui, ainsi, pénètrent dans le quartier et le qualifient à travers des 
ambiances de forêt, clairière et bocage limousins. 
 

Trame douce du site de projet NPNRU ς Source : JDL Urbanisme Architecture 
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Organisation du réseau de transports en commun (lignes de bus et ligne BHNS) ς Source : JDL Urbanisme Architecture 

(Localisation précise à affiner) 
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Principes ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ Ŝǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ Ŝƴ ǾƻƛǘǳǊŜς Source : JDL Urbanisme Architecture 
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tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ŘƻǳŎŜǎ όǇƛŞǘƻƴǎ Ŝǘ cycles) ς Source : JDL Urbanisme Architecture 

 

(Tracés à affiner en AVP) 

nt 
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è La palette végétale préconisée 

Prescriptions générales sur la palette végétale 

¶ !ǳ Ƴƻƛƴǎ тл҈ ŘŜǎ ǾŞƎŞǘŀǳȄ ǇƭŀƴǘŞǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ƛƴŘƛƎŝƴŜǎ ŀǳ ǎƛǘŜΣ Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎǘǊŀǘŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀndé de sélectionner des arbres et 
ŀǊōǳǎǘŜǎ ǘƻƭŞǊŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŀ ǎŞŎƘŜǊŜǎǎŜ ǇƻǳǊ ǇŜƴǎŜǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΦ [Ŝǎ plantes horticoles contraignantes, nécessitant beaucoup 
ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘ Ŝƴ Ŝŀǳ ǎƻƴǘ Ł ǇǊƻǎŎǊƛǊŜΦ 

¶ Les plantes ayant un potentiel allergisant forts (ex: Alnus, Carpinus, Corylus) sont à éviter dans les espaces à force fréquentation. Elles seront à réserver pour des 
ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘΣ ǘȅǇŜ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ  

¶ [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŀǳ-dessus des réseaux enterrés et en dessous de réseaux aériens est proscrite. De même, le développement de la couronne ne devra pas 
entrer en conflit avec les candélabres en présence.  

¶ [ŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ Ł ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǘǊƻƴŎ ŘŜ ƭΩŀǊōǊŜ Ŝǘ ƭŜ ōƻǊŘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƴŎƘŞŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ Ŝǎǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ 2 m (respect du règlement de voirie CUS).  

¶ [Ŝǎ ŀǊōǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ƴŜ Ǉŀǎ ƎşƴŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎ όǇŀǎǎŀƎŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎΣ ŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŦŀœŀŘŜǎΧύ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ŀǇǊŝǎ ƭŜǳǊ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜΦ  

¶ La distance à respecter entre les plantations sur le domaine public (axe du tronc) et les limites de propriétés privées est de 3 m minimum. Les essences sont à choisir 
ŘŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊƻƴƴŜ Ł ƭΩŃƎŜ ŀŘǳƭǘŜ ƴΩŜƳǇƛŝǘŜ Ǉŀǎ ǎǳǊ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǊƛǾŞ voisin. Sauf enjeux particuliers, les sujets à planter auront une force de 16/18 
de préférence (ou occasionnellement 18/20).  

¶ [Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊ ŘΩǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝƴ ŜǎǇŝŎŜǎΣ ǾŀǊƛŞǘŞǎ ƻǳ ƻǊƛƎƛne génétique (arbres issus de graines 
plutôt que des clones issus de bouture ou de greffes). 
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