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Le renouvellement urbain, c’'est quoi ?

Le renouvellement urbain, cest le fait de
reconstruire la ville sur elle-méme et ainsi
transformer des quartiers afin de les
rendre plus attractifs et de répondre @
des problématiques de logement, de
cohésion sociale, d'écologie ou encore
d'économie.

En France, I'Etat a confié la mission du
renouvellement urbain  a ['Agence
nationale pour la rénovation urbaine
(ANRU). Apres un premier programme
lancé en 2003, il a mis en place en 2014
un « Nouveau Programme National de
renouvellement urbain » (NPNRU).

A Limoges, I'ANRU le supervise, Limoges
Métropole le pilote et le met en ceuvre
aux cotés de la Ville de Limoges et des
bailleurs sociaux. Parmi les 9 quartiers
prioritaires que compte le territoire, 4
quartiers  sont concernés par ce
programme dénommé localement
« Quartiers En Mieux ». : Beaubreuil, les
Portes-Ferrées, le Val de 'Aurence Nord
et Sud.

Le programme « Quartiers En Mieux » a
Beaubreuil

Le programme « Quartiers En Mieux »
offre  l'opportunité de repenser le
quartier dans son ensemble : revoir l'offre
de logements, réorganiser l'espace et les
déplacements, améliorer [loffre de
services de proximité et le cadre de vie.

Le quartier de Beaubreuil est dit
« d'intérét national » ce qui signifie qu'il
va faire l'objet dinterventions lourdes
grdice O des moyens conséquents.

Ce projet s'étend jusqu'a I'horizon 2030.
Entre le lancement du nouveau
programme de renouvellement urbain et
la réalisation de certains travaux, il faut
compter parfois plus de 10 ans, car les
actions o mener sont nombreuses et
lites entre elles.

Et tout au long de cette démarche,
différents temps de concertation et de
participation des habitants  seront
Prévus.

1. Le contexte de la concertation préalable

complémentaire

Pourquoi une concertation préalable complémentaire ?

En application de l'article L 103-2 du code de l'urbanisme, tout projet de
renouvellement urbain doit faire I'objet d'une concertation préalable.

Il s'agit d'une étape importante qui permet d'informer et d'associer, durant la
phase d'¢élaboration d'un projet, toutes les personnes concernées par celui-Ci
(habitants, usagers, associations locales, commercants, entreprises..). Une
concertation préalable pour le quartier de Beaubreuil, centrée sur les secteurs
Rhin et Danube et Centralité a été organisée du ler juin au ler octobre 2021
(délibération du 17 novembre 2020), dont le dossier et le bilan ont été approuvés
par le Conseil communautaire du 10 février 2022 (consultables sur
https://www.limoges-metropole.fr/territoire-attractif/nos-grands-projets/le-
renouvellement-urbain-a-limoges-metropole). Considérant les évolutions du
projet de renouvellement urbain du quartier de Beaubreuil et en particulier
I'intégration du secteur Fabre d'Eglantine Sud, une concertation préalable
complémentaire a donc été organisée.

Inscrite dans une démarche plus large d'information et de participation du
public initiée en 2017, cette séquence de concertation préalable
complémentaire est encadrée par une délibération du Conseil communautaire
de Limoges Métropole en date du 29 septembre 2023.




2. Les grandes orientations du projet et ses composantes sur le secteur Fabre d’Eglantine Sud

Les ambitions du projet de
renouvellement urbain de
Beaubreuil

Le projet de renouvellement urbain
de Beaubreuil est l'occasion de
repenser la vocation de ce
quartier. Il tente d'abord de le
considérer, par sa situation et sa
population, comme une « petite
ville » & I'image d'une commune
périphérique de premiere
couronne de  l'agglomération
limougeaude.

Il s'‘attache également a tirer parti
de la proximité de vastes zones
d'activités sources d'emplois sur ce
secteur stratégique en entrée nord
de Limoges, pour développer une
nouvelle centralité dépassant le
cadre du seul quartier d'habitat
social.

L'ambiance du quartier se veut &
image d'un grand parc habité
s‘appuyant sur les qualités
paysageéres et végétales du
secteur et le reliant aux grands
espaces naturels des alentours.

Cette vocation ambitieuse
suppose des actions tres fortes &
mener sur le long terme, bien au-
deld du NPNRU.

Le secteur Fabre d’Eglantine Sud

L'ANRU a rendu un avis favorable
sur les orientations du projet de
renouvellement urbain de
Beaubreuil le 9 décembre 2019, ce
qui a donné lieu & la signature
d'un avenant n°1 entre tous les
partenaires le 14 décembre 2020.

Un nouvel avenant & cette
convention a permis d'intégrer au
programme global du projet de
renouvellement urbain de
Beaubreuil, le secteur Fabre
d'Eglantine Sud et le projet de
Centralité ajusté dont le contenu a
été approuveé en Comité
d'Engagement de I'ANRU en juillet
2022.

Le projet a fait 'objet en 2021 d'une
premiere concertation
réglementaire sur les secteurs Rhin
et Danube et Centralité. Il a été
retravaillé en conséquence et
complété de fagon significative
par le secteur Fabre d'Eglantine
Sud en réponse 4 une situation de
plus en plus préoccupante en
matiere de sécurité et auquel est
rattachée cette nouvelle phase de
concertation.

Le projet se décline en deux grandes
orientations stratégiques:

Créer un espace public central, fédérateur et
emblématique permettant de réunifier le quartier
autour de I'avenue de Beaubreuil et de I'ouvrir sur
la ville et le parc d’activités nord :

A Regrouper, moderniser et développer des
équipements et des services permettant de
renforcer la mixité fonctionnelle de Beaubreuil.

A Proposer une offre qualitative en matiére de

transports en commun (déploiement du BHNS
et de lignes complémentaires structurantes)
ainsi que de grandes continuités piétonnes et
paysageres.
Développer le concept de quartier-parc a taille
humaine et équipé, permettant d'améliorer le
cadre de vie des habitants et de favoriser I'arrivée
de nouvelles populations :

A Mener une action forte en matiére d'habitat
(dé-densification de I'habitat social et création
de nouvelles formes d'habitat).

A Valoriser l'offre de services notamment de
proximité (équipements scolaires).

A Aménager des espaces publics et résidentiels &
dominante végétale.

Trois secteurs d'intervention

Concertation
menée en 2021

Concertation
complémentaire

o« Plan guide du projet de renouvellement urbain
de Beaubreuil
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Fabre d'Eglantine Sud : une stratégie de reconquéte vigoureuse et urgente face a une situation préoccupante
en matiére de sécurité, pour un quartier recomposé, mixte dans ses usages et diversifié dans son habitat.

© Plan du secteur Fabre d'Eglantine Sud
. - : Pour améliorer le cadre de vie des habitants et favoriser I'arrivée de nouvelles populations, il est

nécessaire d'atteindre les objectifs suivants:

Biverification” &9 - e, A Opérer un changement d'¢chelle du grand ensemble au profit d'ilots résidentiels & dimension
: : ; humaine

A Démolir, requalifier et résidentialiser I'habitat collectif social afin de faire de Beaubreuil une
petite ville a taille humaine

Diversification

, de Ihabitat ) o - s A Reconquérir les secteurs oU s'est développée une forte insécurité, en séparant les éléments batis
= i 4 o) actuels pour créer de petites unités résidentielles distinctes adressées sur rue
Diversificationf 8

i bl_l_ prle b A Créer de nouvelles voies permettant d'améliorer les circulations sur Fabre d'Eglantine Sud et de
ehabilitation

I

Résidentialisation g desservir les nouvelles résidences
|

Restructuration . L . e, , .
groupe scolaire - A Proposer des espaces publics généreux et diversifiés permettant de répondre aux besoins de tous

BRI et de valoriser la qualité paysageére de Beaubreuil

A Renouveler I'offre scolaire et constituer un parcours éducatif favorisant la réussite éducative

~ = Réhabilitation
NN Démolition des 2, 4, 6, 8,10, 12, 16, 18 et 34 Allée Fabre
d'Eglantine et 53 et 63 avenue de Beaubreuil pour
libérer du foncier afin de diversifier l'offre de
logements et résidentialiser les logements restants.

Démolition du bdtiment de B58 et de la rampe du
marché, du parking allée Fabre d'Eglantine et du
terrain  de basketball pour résidentialiser et

Avjourd’hvi

s

4" Groupésséelaire M.

i« yProust g

Opérations sur _—- NO‘U\/e\lleS /
'habitat voies circulées

— — -  Voiesvéhicules/bus

Equipements

scolaires — — = Voies de bus (BHNS)

- Diversification de I'habitat Cheminements

construire de nouveaux logements.
doux (piétons et cycles) Q M
I

- Aménagement d'un parc paysagée




Le quartier-parc : quelques images de
- . 1 . référence pour Beaubreuil
Les évolutions du secteur Fabre d'Eglantine Sud
Les composantes du projet

Réaménagement de I'allée Fabre d’Eglantine pour rattacher la rue Prieur au
giratoire Proust

Q Reconfiguration du giratoire Proust pour favoriser le passage du BHNS et
permettre I'accroche de la nouvelle allée Fabre d'Eglantine

Création de nouveaux logements individuels & destination de séniors
(locatifs sociaux)

Exemples de
résidentialisations
8 dimmeubles (Val de
I'Aurence Sud), de
rénovation dimmeuble et
de diversification de
I'habitat (nouvelle forme
de logement)

O Création de nouveaux logements individuels (maisons en accession sociale &
\Giotpe = i la propriété)
Stolaire .

| Montalat

Q Réhabilitation et résidentialisation des immeubles Limoges Habitat avenue
de Beaubreuil : entrées du n° 65 au n° 57, allée Fabre d'Eglantine : entrées du
n°20 au n°32 et résidentialisation rue du Prieur:entréesdun°2 aun®é

£

e nwﬁ,ﬁeé,

0 Création de cheminements piétons permettant les circulations douces le
Réserves |Ong dU pOrC pCIySCIgeF
foncieres

diversification 4

souns e

J a Modernisation du groupe scolaire Jean Montalat pour offrir un service

_SoUBDS SIP Ny,

§ scolaire qualitatif qui participe de I'attractivité du quartier
-
,‘ ff 0 Réhabilitation des immeubles Noalis rue des Sagnes: entrées du n®30 au n® 34
N © Aménagement du ceeur d'ilot pour offrir un grand espace de fraicheur par
y reboisement et création d'une aire de jeux pour enfants
% A @ Réaménagement de I'avenue de Beaubreuil permettant le passage du BHNS
. o / o é N et la création de cheminements doux (piétons, vélos) Exemples damenagement
$ @

8 d'espaces et parcs publics
o Plan guide du secteur Fabre d'églantine Sud m Prolongement et réaménagement de l'allée des Fougéres permettant la

desserte des logements individuels

@ Terrain libéré pour servir de réserve fonciere et accueillir de nouveaux
logements




. Modalités de la concertation

1. La méthodologie employée pour la concertation préalable complémentaire

Qui peut participer ?

La concertation est ouverte G toutes les
personnes qui vivent, travaillent et se
déplacent sur le quartier de Beaubreuil ainsi
gu'd tous ceux qui s'intéressent au devenir
de ce quartier.

Pourquoi engager une concertation ?

A Pour informer la population sur les
objectifs et le calendrier du projet de
renouvellement urbain;

A Pour décrire les orientations retenues

ainsi  que la nature des actions
envisagées et ce, dans toutes les
thématiques concernées (habitat,

espaces publics, mobilité, équipements...);

A Pour recueillir I'avis et les attentes des
habitants en la matiére, en vue de leur
prise en compte dans les phases de mise
en ceuvre des projets.

Du 2 novembre au 2 janvier 2024, a travers
différents moyens, chacun a été invité a
s'informer et a s'exprimer sur les
orientations du projet afin de les enrichir et
d'alimenter Limoges Métropole et ses
partenaires dans leurs prises de décision
futures sur le projet.

Comment la concertation préalable
complémentaire a -t-elle été menée ?

Limoges Métropole s'est appuyée, au travers
de la Direction du NPNRU, sur le cabinet
FORS Recherche Sociale pour mener cette
concertation préalable complémentaire.
Cette équipe a été complétée par deux
personnes dans le cadre d'emplois en
insertion. Habitant dans le quartier
prioritaire de la politique de la ville du Val
de I'Aurence Sud, ces derniers ont enrichi
I'équipe gréce a leur connaissance fine du
territoire et des habitants et ont participé
pleinement & leur mobilisation.

Conformément & la délibération du 4
octobre 2023, différentes modalités ont été
mises en place pour linformation, le recueil
de l'expression et la participation du public.
Celles-ci ont toutes été respectées, et méme
complétées.

@ arelier de concertation du 5 décembre 2023

: '.".’Limoges
®e Vliétropole

Communauté urbaine

RECHERCHE
SOCIALE




2. L'information du public

S'informer sur la concertation:

La diffusion des informations relatives au lancement et d la mise
en ceuvre de la concertation préalable a été réalisée a travers:

A La publication de I'avis préalable a la concertation (annonce
légale publiée dans Le Populaire le 19 octobre 2023)

A La publication d'articles dans le magazine communautaire Le
Métropol et le magazine communal le Vivre a Limoges

A La publication darticles sur les canaux d'information
digitaux/numériques : site internet et pages de réseaux sociaux
de Limoges Métropole, mais aussi ceux de la Ville de Limoges
et de Limoges habitat

A Des appels, sms et mails d'invitation aux temps de concertation
envoyés aux personnes s'étant inscrites dans la liste de
contacts

A La publication d'articles dans la presse
A Relaiau journal té

évisé et d la radio
L'ensemble des parutions est & retrouver en annexe.

S'informer sur le projet :

Les informations relatives au projet de renouvellement urbain de
Beaubrevuil ont été diffusées gréce au dossier de concertation
disponible en ligne sur le site Internet de Limoges Métropole
www.limoges-metropole.fr.

Il était également consultable en version papier au siége de
Limoges Métropole, en mairie de Limoges, d I'antenne mairie de
Limoges Nord - Beaubreuil & |a Bibliothéque Francophone

Multimédia de Beaubreuil et a l'agence Nord-Est de Limoges
habitat.

« Quartiers en Mieux » a Beaubreuil : parole
aux habitants

Aprés une 1&re concertation publique en 2021 et le démarrage des opérations sur le secteur Rhin et
Danube, un nouveau temps d'échanges avec les habitants va concemer le quartier de Beaubreuil

CONCERTATIONS PUBLIQUES

Les concertations en cours — EX SAVOIR PLUS

o Présentation de la concertation et dossier en ligne sur les sites
internet de Limoges Métropole et dela Ville de Limoges

Limoges Métropole
2 novembre 2023 - @

; B¢ Aprés une 1ére #concertation publique en 2021 et le démarrage
#RenouvellementUrbain] [ij

des opérations sur le secteur Rhin et Danube, un nouveau temps

Dans le cadre de « Quartiers en mieux », le secteur Fabre d'Eglantme d'échanges avec les habitants va concerner le quartier de Beaubreuil.
sud a été intégré au projet global de renouvellement urbain de [] Le dossier sur le projet est consultable & I'agence nord de Limoges
Beaubreuil. habitat, 38 rue Rhin et Danube, 87280 Limoges. @}

Cette partie du quartier fait donc 'objet d'une concertation Pour plus de détails

jusqu'au 2 janvier 2024,

Chacun est ainsi invité a s'informer et a s'exprimer sur les
orientations du projet urbain afin de les enrichir et d'alimenter
Limoges Métropole et ses partenaires dans leurs prises de décision.
Infos @ https://www.li... En voir plus

Unio... En voir plus

Dans le cadre de « Quartiers en mieux », le secteur Fabre
d'Eglantine sud a été intégré au projet global de renouvellement
urbain de Be... En voir plus

[\« BE 4
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o) Jaime (Q Commenter Y Vaime

(3 Commenter

oo Informations sur la concertation sur les réseaux sociaux

Balade dans un Beaubreuil bientét transformé

g Limoges
®eVlétropole
Communauté urbaine

CONCERTATION PUBLIQUE COMPLEMENTAIRE RENOUVELLEMENT URBAIN
BEAUBREUIL - Secteur Fabre d'Eglantine Sud

Le nouveau programme national de renouvellement urbain vise i redonner de I'attractivité
aux quartiers les plus en diffieulté par leur transformation ct 4 favoriser la mixit¢ sociale en
agissant sur I'emploi, I'habitat, la cohésion sociale et I"environnement urbain. Dans le cadre
du renouvellement urbain du secteur Fabre dTglantine Sud a Beaubreuil, et conformément &
Tarticle I.. 103-2 du code de T'urbanisme, une concertation du public est organisée du 2
novembre 2023 au 2 janvier 2024.
Cette concertation a pour objectif d'informer la population sur les objectifs de renouvellement
urbain de ce secteur, portés par Limoges Métropole. de présenter les orientations du projet et
la nature des actions envisagées ct ce dans toutes les thématiques (habitat, espaces publics,
mobilité, équipements...), et de recueillir les avis et propositions des habitants en la matiére,
en vue de leur prise en compte dans les phases ultérieures de mise en ceuvre du projet.
Le dossier de présentation du projet et registres seront tenus & la disposition du public, au
siége de Limoges Métropole, 4 la mairie de Limoges, 4 'antenne mairie Limoges-Nord, 4 la
Bfm de Beaubreuil et a I'agence Nord-Est de Limoges habitat. Ce dossier sera également
consultable sur le site internet de Limoges Métropole : www.limoges-metropole.fr. Le public
pourra consigner ses observations et propositions sur les registres mis a disposition dans les
licux évoqués ci-dessus, ou par voie électronique a ’adresse suivante :
concertatic breuil@li pole.fr. Des réunions, atcliers ou encorce balades
urbaines seront organisés. Une information sera diffusée via le site internet, les réseaux
sociaux et éventuellement par voie de presse.

oo Publication d'annonce légale dans Le Populaire

oo Mail dinvitations aux temps de concertation
envoyeés Qux personnes intéresseées et aux
acteurs de quartier

Limousin

oo Reportage de France 3 sur la concertation


http://www.limoges-metropole.fr/

3. Lerecueil de I'expression

S'exprimer librement : des
accompagnant les dossiers et ...

registres papier

\

destiné & recueillir les observations ont été mis a
disposition au siege de Limoges Métropole, a la mairie de
Limoges, 4 [l'antenne-mairie de Limoges Nord -
Beaubreuvuil, & la Bfm de Beaubreuvuil et & 'agence Nord-Est
de Limoges Habitat.

Chaque participant a également pu donner son avis par
mail & 'adresse mail dédiée:
concertationbeaubreuvil@limoges-metropole.fr.

oo Dossier de concertation, registre et politique RGPD « disposition des
participants

9 wmail d'un habitant du secteur Fabre d'Eglantine Sud

«

A Comcartation Baaoreut n Y012 28T

Recueillir la parole des habitants par le biais de
questionnaires:

Pendant deux semaines, le cabinet FORS Recherche
Sociale est allé & la rencontre des habitants dans des
lieux stratégiques de Beaubrevuil, afin de les interroger
sur le fonctionnement du quartier et leurs envies pour
demain.

Le questionnaire était axé sur les thématiques suivantes:
A Limplantation d'équipements publics;

A Le fonctionnement et les usages des espaces publics
et des espaces verts;

A Les espaces résidentiels et l'accés aux bdatiments
d'’habitation.

Plus d'une cinquantaine d'avis a pu ainsi étre collectée.

fORS: (D Mt

Communaute urbaine

Al'occasion des études de conception urbaine menées sur le quartier Beaubreuil, la Communaute
Urbaine de Limoges Métropole et I Ville de Limoges engagent une concertation avec les habitants
pour recueillir leur attente concernant les espaces extérieurs, le centre du guartier et les espaces
résidentiels : Comment aménager les espaces publics, les espaces verts et le nouveau centre de
Beaubreuil pour répondre aux bescins et attentes des habitants et usagers du quartier ? Quelle
conception retenir pour les espaces résidentiels (situss au pied des batiments) 2
En répondant & ce questionnaire, vous apportez votre témaignage et vos idées pour faire du futur
quartier Beaubreuil un lieu de vie pour tous |

us le quartier de il 2

c
O oui, etj'habite le secteur Fabre d'Eglantine
O Oui, et j'habite le secteur Rhin et Danube
O oOui, fhabite & coté

O oOui, je le traverse réguliérement

o

Jz le localise, mais je m'y rends rarement, je ne le connais pas vraiment

1. Parmi ces équi et services du quartier, lesquels connaissez-vous et fréquentez-vous (vous

©ou vos proches) ?

Je le connais, mais je
ne le fréquente pas Je ne le connais
(ou mes proches ne le pas
= 1t pas)

Je le connais et je le
fréquente (ou mes
proches le fréquentent)

Antenne Mairie
Ecoles - college.

La maiscn des associations
Le cabinet médical

Aires de jeu pour enfants
City stade

Jardins familizux

La cité de l'emploi

Le centre social municipal

Concertation ditayen 2 [ quessionnaire. 21/11/2023 1

oo leres questions du questionnaire aux habitants


mailto:concertationbeaubreuil@limoges-metropole.fr

()
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4. La participation: les différents temps organisés ;2. e

~
Echanger: ‘

En complément de l'information et du recueil de l'expression, des rencontres avec le public, sous forme
d'ateliers participatifs, de cafés-projets sur le marché, de scénarii grandeur nature ont été organisées cet
hiver dans le quartier.

Une information & ce sujet a été diffusée via les sites internet, les réseaux sociaux et par voie de presse.

Beaubrevil
se transforme,
| parlons-en!

Le café projet:

Tenu le vendredi 15 décembre de 9h30 & 12h & proximité
du marché de Beaubreuil, le café projet consiste en la
mise en place sur I'espace public d'un atelier informel et

Ar 5 . e By en 5 of : ATELIERS DE
convivial ou les habitants sont invités & s'exprimer sur le CONCERTATION 8 Affiche disposée
projet urbain de fagcon globale ou sur des éléments précis L st st rtdenin dans des lieux

q o ~ Hork 1 mvemies b et 190 R stratégiques du
du projet d‘aménagement. i quartier et dans

87M de Beaubreuil ‘

les halls
d'immeubles

Il a pour objectifs généraux:

SCENARIO
GRANDEUR
NATURE

Balode urbaine pour visualiser
directement sur site les

A D'aller & la rencontre des habitants de facon directe.

A De délivrer des informations sur le projet au plus prés
des habitants.

A De toucher des habitants qui ne sont pas sensibles ou . &3 —
qui échappent aux autres supports de communication. ,

QUARTIERS EN MIEUX
Amaliorar le quotidien
il

C'est un moment d'information et d'échanges avec la
population.

Pour ce faire, une anticipation des questions possibles a
été menée afin d'avoir un maximum de réponses &
donner.

=]
Il a été présenté des plans des grandes ambitions du 8 Photographies du café projet

projetillustrés par des images de référence.

Quartiers En Mieux
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Le scénario grandeur nature :

Tenu le lundi 27 novembre a 14h
avec un départ devant la BFM de
Beaubreuil, le scénario grandeur
nature est une balade urbaine
reliant les points importants
(qualifiés de « stations ») dans le
projet urbain du quartier.

A chaque station, sont présentées
de facon orale les futures
opérations et illustrées par des
planches de photographies de
référence ou des croquis.

Les objectifs sont de:

A Permettre au plus grand
nombre d'étre informé des
transformations a venir et de
comprendre la programmation
prévue dans le cadre du projet

urbain.

A Repérer dans Il'espace les
changements  structurels a
venir.

A Recueillir des émotions avec
une marche sensible mais
également des avis et
propositions pour les futurs
aménagements.
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