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Q M de Beaubreuil

EN MIEUX Lancement
des opérations de démolition des immeubles
allée Fabre d’Eglantine et avenue de Beaubreuil

306 logements de Limoges habitat
2 batiments publics de la Ville de Limoges

34, allée Fabre d’Eglantine a Limoges




LE PROGRAMME QUARTIERS EN MIEUX S’INTENSIFIE

Quartiers En Mieux, c’est le nom du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU)
de Limoges Métropole.

Avec Quartiers En Mieux, Limoges Métropole, la Ville de Limoges, Limoges habitat, Noalis et les autres
partenaires s’engagent, avec I’Etat au travers de '’ANRU (Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine), a
rénover les quartiers de Beaubreuil, du Val de I’Aurence sud et des Portes Ferrées pour les rendre plus
agréables a vivre.

Ce programme offre I'opportunité de repenser les quartiers dans leur ensemble. Il s’emploie a leur
redonner de I'attractivité par leur transformation profonde et a favoriser la mixité sociale par I'intégration
des enjeux liés a I’'emploi, I’habitat, la cohésion sociale et I'environnement urbain.

Une nouvelle étape s’amorce aujourd’hui dans le quartier de Beaubreuil avec la démolition de
I'immeuble n°34 allée Fabre d’Eglantine et d’autres immeubles sur le secteur. C’est un important chantier

de démolition de logements et de batiments publics devenus obsolétes qui permettra a terme
d’améliorer les conditions de vie des habitants de Beaubreuil.

QU’EST-CE QU'UN PROGRAMME DE
RENOUVELLEMENT URBAIN ?

Le renouvellement urbain, c’est le fait de reconstruire la
ville sur elle-méme et de transformer des quartiers afin
de répondre a des problématiques de logement, de
cohésion sociale, d’écologie ou encore d’économie.

Beaubreuil o ;

En France, I'Etat a confié la mission du renouvellement
urbain a I’Agence nationale pour la rénovation urbaine
(ANRU). En 2003, un premier « Programme national pour
la rénovation urbaine » (PNRU) a été lancé. Ce PNRU se

terminant, il est apparu nécessaire de poursuivre I'action. ’
L'Etat a donc mis en place un « Nouveau programme _ SR :
national de renouvellement urbain » (NPNRU). 2 o Zo .

La loi de Programmation pour la ville et la cohésion :
urbaine du 21 février 2014 donne le cadre de ce K
programme, ’ANRU le supervise, et les municipalités, les 0 ‘
agglomérations et les bailleurs sociaux le mettent en . 0 W =
ceuvre localement, dans les quartiers prioritaires ciblés. Al R

DS o oo

A Limoges, 4 quartiers sont concernés par ce programme
: Beaubreuil, les Portes-Ferrées et le Val de I’Aurence Sud
et Nord.
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Baptisé « Quartiers En Mieux » a Limoges, le nouveau programme de renouvellement urbain
s’étend jusqu’a I’horizon 2030 et permet de mobiliser de nombreux financements.

Le programme fait I'objet d’une large concertation auprés des habitants et vise a redonner de
I’attractivité aux quartiers et favoriser la mixité sociale, notamment en :

1. Agissant lourdement sur les logements et leurs abords afin d’une part d’améliorer la qualité
résidentielle des habitants des quartiers (rénovations, embellissement et sécurisation des pieds
d’'immeubles, etc.) et d’autre part de permettre l'arrivée de nouveaux habitants (constructions
neuves : petits immeubles et maisons),

2. Améliorant la desserte et I'accessibilité des quartiers par les transports en commun pour favoriser les
déplacements vers le centre-ville et les zones d’emplois notamment, et en favorisant la marche et le
vélo lors des déplacements quotidiens,

3. Développant de nouveaux services a la population et en rénovant certains équipements déja
présents sur les quartiers (écoles en particulier),

4. Enrichissant les parcs et jardins pour créer des espaces conviviaux pour tous,

5. Pour réaliser ces aménagements et favoriser la mixité sociale au sein du quartier, des
déconstructions notamment de logements sociaux seront nécessaires.

BEAUBREUIL,
QUARTIER RESIDENTIEL AGREABLE ET DIVERSIFIE

e Le projet

En périphérie de Limoges, Beaubreuil a une situation similaire 8 une commune de premiére couronne. A
proximité de I’A20, ce quartier offre un habitat diversifié entre immeubles collectifs, maisons individuelles,
espaces verts et de nombreux services et commerces.

Ici, Quartiers En Mieux va agir sur I'organisation de I'espace en créant une nouvelle centralité animée par
des équipements et un espace public qualitatif, pour incarner le futur cceur de quartier ou les habitants se
croiseront et se retrouveront. Il y a une volonté d’ouvrir Beaubreuil sur I'extérieur, en améliorant la
connexion avec la zone d’emplois au Nord ainsi que la desserte en transports en commun vers le centre-
ville. L'avenue de Beaubreuil sera restructurée pour étre plus urbaine et support de nouvelles mobilités
(notamment du projet Moovéo). Dans les deux secteurs résidentiels Fabre d’Eglantine et Rhin et Danube,
des projets de construction et de rénovation permettront de diversifier les formes d’habitats, de renforcer
la mixité sociale, de restructurer les groupes scolaires et de créer un parc-habité avec des aménagements
qui rendront le cadre de vie plus agréable et attractif.

L’ambition du projet de renouvellement urbain de Beaubreuil est de créer un quartier-parc
unifié, équipé et relié aux zones d’emplois et au centre-ville.
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Un projet global d’environ 118 millions d’€ T.T.C., soit 104,1 millions d’€ H.T.* répartis comme suit :

Limoges Métropole
_— 15,7M€

Bailleur Limoges
— habitat

18,6 M€

Autres financements ~ ~_ Bailleur Noglis
(ANCT, fonciers, .2 4 MC
2ME

* Dont :
- 8,5 ME€ de préts de la Banque des Territoires
- 11,3 M€ de préts bonifiés d’Action Logement
auxquels s’ajoutent les colits d’ingénierie globale du programme et la reconstruction des logements sociaux hors quartier suite aux démolitions

Aujourd’hui, une étape importante lancée par Limoges habitat : le

démarrage des opérations de démolition d'immeubles situés allée Fabre

d’Eglantine et avenue de Beaubreuil

Les partenaires du NPNRU ont fait le choix pour Beaubreuil d’'une stratégie de reconquéte vigoureuse et
urgente face a une situation préoccupante en matiere de sécurité, pour un quartier recomposé, mixte dans
ses usages et diversifié dans son habitat, particulierement sur le secteur Fabre d’Eglantine sud.

Pour améliorer le cadre de vie des habitants et favoriser I'arrivée de nouvelles populations, il est nécessaire
d’atteindre les objectifs suivants :

e Opérer un changement d’échelle du grand ensemble au profit d’ilots résidentiels a dimension
humaine,

e Démolir, requalifier et résidentialiser I’habitat collectif social afin de faire de Beaubreuil une petite
ville a taille humaine,

e Reconquérir les secteurs ou s’est développée une forte insécurité, en séparant les éléments batis
actuels pour créer de petites unités résidentielles distinctes, adressées sur rue,

e Créer de nouvelles voies permettant d’améliorer les circulations sur Fabre d’Eglantine Sud et de
desservir les nouvelles résidences,

e Proposer des espaces publics généreux et diversifiés permettant de répondre aux besoins de tous
et de valoriser la qualité paysagere de Beaubreuil,

e Renouveler I'offre scolaire et constituer un parcours éducatif favorisant la réussite éducative.
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Légende:

Opérations sur
'habitat
Equipements
scolaires

Espaces verts
requalifiés

Nouvelles voies
Restructuration circulées

groupe scolaire: Voies véhicules/bus

— — -  Voiesde bus

ey Cheminements
doux (pidgtons
et cycles)

/ CGroupestalaire M.
Proust

Cette profonde transformation va s’amorcer par le lancement de la démolition de plusieurs batiments sur
ce secteur, en commencant par le n°34 allée Fabre d’Eglantine et en poursuivant sur le reste du secteur, du
Nord au Sud.

Démolition du B58 - réalisée mi-
septembre

Démolition de la rampe du marché -
2027

Démolition des 2, 4, 6, 8, 10, 12,
16, 18 allée Fabre d’Eglantine et
53 et 63 avenue de Beaubreuil.

La nouvelle centralité de quartier sera un espace public fédérateur et animé, situé sur I'avenue de
Beaubreuil, entre les ronds-points de Cora et Marcel Proust. Elle visera a :

*  Favoriser les liens entre les deux sous-secteurs Rhin et Danube et Fabre d’Eglantine a travers la
création d’une place traversante

e Créer un point de correspondance de lignes de bus intégrant le passage de Moovéo et reliant le
centre-ville au parc d’activités le plus important du territoire

e Offrir une large place aux modes doux (piétons et cycles)

* Moderniser, développer et rendre plus visibles et accessibles les équipements publics en les
regroupant au centre du quartier et en les ouvrant sur I'avenue de Beaubreuil

e Créer un pble d’activités afin de renforcer la vocation économique du quartier, en lien avec son
environnement (zones d’activités et d’emplois...)

« Préserver et renforcer la qualité paysagere de Beaubreuil (plantations, jardins, ilots de fraicheur...)
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Liaisons douces

Aprés la démolition des immeubles de Noalis sis 40, 42, 44 allée Fabre d’Eglantine qui s’est achevée cet été,
la démolition de I'immeuble n°34 allée Fabre d’Eglantine permettra donc également de libérer un foncier
pour constituer cette centralité et en particulier la construction d’'un nouveau batiment qui accueillera en
rez-de-chaussée la Cité de 'emploi et de I'entrepreneuriat (Limoges Métropole) et en étages des logements

locatifs sociaux destinés aux jeunes actifs portés par Noalis.

Aujourd’hui
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- Démolition de logements (LH, Noalis)

Démolition Groupe scolaire M. Proust
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Limoges habitat, office public de I’habitat de Limoges Métropole et principal acteur du logement social
sur la Communauté urbaine, s’est engagé depuis plusieurs années dans une rénovation de son parc de

logements.

Présentation de l'opération

Sur Beaubreuil, 10 immeubles sur le secteur Fabre d’Eglantine sud sont impactés par les opérations de
démolition qui démarrent. Ceux-ci représentent 306 logements situés 2, 4, 6, 8, 10, 12, 16, 18 allée Fabre
d’Eglantine et 53 et 63 avenue de Beaubreuil. Le batiment de I'ancien centre social B58, propriété de la

Ville de Limoges, situé a proximité du parking du marché a été démoli il y a peu.

Aprés une phase de déconstruction sélective avec tri des déchets et une phase de désamiantage, une phase
de démolition mécanique, dite « grignotage », commence. Le batiment est méticuleusement décortiqué et
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I'objectif d’un chantier propre, imposé par la démarche HQE (Haute qualité environnementale), sera
respecté.

Une fois triés, les déchets issus de la démolition et considérés comme inertes, sans danger ni pour I'homme
ni pour I'environnement, sont évacués vers des usines de traitement des déchets ou des sites de stockage
pour les gravats qui ne peuvent pas étre recyclés. La, les déchets sont traités et reconditionnés afin d’étre
recyclés et utilisés pour obtenir des granulats ou étre réutilisés dans I'industrie du BTP.

Phase préalable de relogement et accompagnement

Dés le lancement du projet de renouvellement urbain a Beaubreuil, ainsi que dans les quartiers du Val de
I’Aurence Sud et des Portes Ferrées, Limoges habitat et Limoges Métropole ont pris soin de proposer un
accompagnement individualisé pour chacun des ménages tout au long de cette période sensible.

Pour assurer un déménagement dans les meilleures conditions, une équipe dédiée a été mise en place par
Limoges habitat, composée de conseillers sociaux et de conseillers clientéle, chargée de répondre aux
guestions et préoccupations des résidents. Des rencontres individuelles ont été proposées aux locataires
concernés par les démolitions, complétées par des événements collectifs, tels que les « cafés-relogement »
organisés par Limoges Métropole, en pied d’immeuble ou lors du marché hebdomadaire, facilitant un
dialogue régulier avec les équipes de Limoges Métropole et de Limoges habitat.

Lors des entretiens, une évaluation des besoins de chaque ménage a été réalisé, prenant en compte la
composition familiale et les revenus. En fonction de ces critéres, des propositions de relogement ont été
faites, que ce soit au sein méme du quartier ou dans d'autres résidences situées sur le territoire de Limoges
Métropole. De plus, ce processus a été renforcé par une aide financiére pour le déménagement et un
soutien administratif.

Limoges habitat a ainsi accompagné les 228 ménages concernés par la démolition des immeubles situés
allée Fabre d’Eglantine et avenue de Beaubreuil. Chaque locataire a bénéficié d'un suivi personnalisé pour
trouver une nouvelle habitation, qu’il s’agisse de logements au sein de Beaubreuil ou dans d’autres
secteurs de Limoges Métropole :

e 58 % des ménages ont choisi de rester dans le secteur de Beaubreuil, dépassant ainsi I'objectif
initial de 50 % de relogement sur site,

e 42 % ont opté pour d'autres quartiers de Limoges ou de I'agglomération, dont 35 % hors quartiers
prioritaires de la politique de la ville (QPV).

L'accent mis sur le relogement sur site a permis de respecter les attentes des ménages désireux de rester
dans leur quartier d'origine. A I'échelle du quartier, I'objectif de relogement en dehors des QPV a
également été atteint, avec 35 % des relogements réalisés sur le patrimoine de Limoges habitat hors QPV.
L'ensemble du processus visait a garantir un parcours résidentiel adapté tout en prenant en compte les
préférences des locataires.

Les cafés-relogement, organisés régulierement, ont permis de maintenir un lien de proximité entre les
équipes de Limoges habitat, Limoges Métropole, et les résidents, garantissant un accompagnement humain
et continu pour chaque situation.

Rééquilibrage et mixité de l'offre sur le territoire de Limoges Métropole
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Depuis plusieurs années, Limoges habitat diversifie son offre de logements et étend sa présence sur
I’ensemble du territoire de Limoges Métropole. Des communes comme Condat-sur-Vienne, Couzeix, Le
Palais-sur-Vienne, Panazol, Rilhac-Rancon, ont ainsi bénéficié de nouvelles résidences. En 2023, Limoges
habitat a mis en location 200 logements neufs. L’objectif est de proposer des petites résidences proches
des commodités, répondant aux besoins et attentes des locataires.

Dans le cadre du NPNRU, un total de 711 logements sera reconstruit pour compenser les démolitions, dont
360 proviendront spécifiquement des démolitions effectuées a Beaubreuil. Ce projet s’inscrit dans une
démarche de rééquilibrage de I'offre de logements sociaux sur Limoges Métropole. Ainsi, pour deux
logements sociaux démolis, un logement neuf ou issu d’une restructuration de bati existant sera
reconstitué sur le territoire.

La démolition de deux batiments publics de la Ville de Limoges, devenus vétustes

En plus des démolitions de logements, Limoges habitat participe également a la démolition de deux
batiments publics devenus vétustes, propriétés de la Ville de Limoges : le batiment de B58, situé a
proximité du parking du marché, a déja été démoli a la mi-septembre, et la démolition de la maison des
associations est prévue pour 2027.

Le calendrier des travaux

Les travaux de démolition et de réhabilitation se dérouleront sur plusieurs années. Des immeubles ont déja
été démolis sur le secteur Rhin et Danube en 2022, la deuxieme phase démarre avec la démolition du
batiment 34 allée Fabre d'Eglantine. Les démolitions sur le secteur Avenue de Beaubreuil et Allée Fabre
d’Eglantine s’étalent jusqu’a mi 2026 et fin 2027 pour le secteur Rhin et Danube. A terme, ces opérations
permettront la libération de foncier en vue de nouvelles constructions.

Les intervenants

e Maitrise d'ceuvre désamiantage et construction : Antea Group (Labege)

e Coordonnateur SPS : SARL Cabinet Duboc (Limoges)

e Controleur visuel : AB Diag Expert (Limoges)

e Entreprise mandataire du groupement : SARL Limousin Travaux Publics (Bonnac-la-Cote)
e Entreprise co-traitante : DDM (Le Mée-sur-Seine)

e Entreprise co-traitante : EPC Demosten S.A.S. (Noyant-la-Gravoyere)

Les partenaires du programme de renouvellement urbain
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CONTACTS PRESSE

=  Limoges Métropole : Manon CASSEGRAIN — Attachée de presse
=  manon.cassegrain@limoges-metropole.fr
= 0555457865-0662897771

= Ville de Limoges : Claire GLEDEL - Direction de la communication
= claire.gledel@limoges.fr
= 0555456049

=  Limoges habitat : Emmanuelle FRUGIER — Direction de la communication
= emmanuelle.frugier@limogeshabitat.fr
= (0555434533-0673643874

=  ANRU / Préfecture de la Haute-Vienne : Bureau de la communication interministérielle
= pref-communication@haute-vienne.gouv.fr
= (0555441750-061748 1496
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